TEAM 4 Bauernschmitt « Enders » Wehner

Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
STADT BETZENSTEIN 90491 numberg oedenberger stral3e 65 tel 0911/39357-0

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,,Solarpark Eichenstruth“
sowie Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Umweltbezogene Stellungnahmen im Rahmen der Unterrichtung der Behdrden und Tra-
ger offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB

Landratsamt Bayreuth —09.10.2019
|. Baurecht

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
Wir gehen davon aus, dass hinsichtlich der Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemaf
8 1 Abs. 4 BauGB eine Stellungnahme der Regierung von Oberfranken eingeholt wurde.

1. Zu den textlichen Festsetzungen unter B 2.2 raten wir an, die maximal zul&ssige H6he der
baulichen Anlagen "in Bezug auf die natirliche Gelandeoberflache" zu begrenzen (nicht all-
gemein "Uber der Gelandeoberflache").

2. Da die Baugrenze im Norden relativ nahe an der Grundstiicksgrenze verlauft, sollte in die
Festsetzungen aufgenommen werden, dass die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO einzu-
halten sind.

3. Der genaue Verlauf der Einfriedung ist nicht dargestellt. Die fir Fotovoltaikanlagen aus ver-
sicherungstechnischen Grinden notwendigen Einfriedungen besitzen den Charakter einer
Gewerbeanlage und beeintréchtigen das Landschaftsbild. Es ist deshalb erforderlich - ggf.
zusatzlich zu der geplanten Feldhecke - die Anlage (mit Ausnahme der der Autobahn zuge-
wandten Westseite) im Bereich der Einfriedung mit einer Hecke aus einheimischen Laubge-
hdlzen einzugrinen; die Eingriinung muss zumindest teilweise auf3erhalb der Einfriedung
erfolgen.

4. Wir halten es fir erforderlich, in dem zu schlieenden Durchfiihrungsvertrag eine Rickbau-
verpflichtung zugunsten der Stadt Betzenstein aufzunehmen und diese finanziell (z. B.
durch eine entsprechende Bankbirgschaft) abzusichern.

Il. Wasserrecht

Auf die beiliegende Stellungnahme wird verwiesen.

Ansprechpartner: Frau Heuschmann, Tel.: 0921/728-299, E-Mail: simone.heuschmann@lra-
bt.bayern.de.

Wir gehen davon aus, dass erganzend das Wasserwirtschaftsamt Hof am Verfahren beteiligt
wurde.

Stellungnahme 26.09.2019

Laut Begrindung zum BPlan ,Solarpark Eichenstruth" befinden sich im Geltungsbereich keine
Oberflachenwasser. Schmutzwasser durfte ebenfalls nicht anfallen. Das Niederschlagswasser
soll iber die Modultische vor Ort tiber die belebte Bodenzone versickert werden.



Allerdings befindet sich das Vorhaben im Karstgebiet. Bei der Errichtung der Photovoltaikfla-
chen und der Module, Saulen, Fundamente, etc. ist besonders auf den Grundwasserschutz zu
achten. Dabei sind ggf. geeignete Vorkehrungen und Schutzmaf3nahmen zu treffen, um das
Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen in das Grundwasser zu verhindern (Diesel, O,
Chemikalien). Wie bereits auch in der Begriindung erwahnt, besteht hier durch die teils sandi-
gen Deckschichten eine erhéhte Gefahr gegentiber Schadstoffeintragen in das Grundwasser!

Weiterhin ist die Reinigung der Module ausschlief3lich mit physikalisch aufbereitetem Wasser
ohne chemische Zusatze zulassig (vgl. Begrindung Punkt 4.4). Wéahrend der Bauzeit und bei
langeren Wartungsarbeiten oder Reparaturen sind ggf. ausreichend Mobiltoiletten aufzustellen.
. Tiefbau

Auf die beiliegende Stellungnahme der Tiefbauverwaltung wird verwiesen.

Ansprechpartner: Herr Kasel, Tel.: 0921/728-438, E-Mail: roland.kasel@Ira-bt.bayern.de.

Wir gehen davon aus, dass die Autobahndirektion am Verfahren beteiligt wurde.

Stellungnahme 26.09.2019

Keine Bedenken.

Anregungen, Vorschlége:
Zu den Planungsunterlagen bestehen aus Sicht des Stral3enbaulasttragers der Kreisstrafl3e
BT 28 grundsatzlich keine Bedenken, sofern folgende Auflagen zugrunde gelegt werden:

1. Der Kreisstral3e durfen keine Ab- und Niederschlagswasser zugeleitet werden.

2. Der Abstand der baulichen Anlagen vom befestigten Fahrbahnrand der KreisstralRe muss
mindestens 15 m betragen.

3. Es dirfen keine zusatzlichen unmittelbaren Zugange oder Zufahrten vom Grundstiick auf
die KreisstraRe angelegt werden.

4. Die Anlage ist so zu gestalten, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Kreis-
straRe BT 28 ausgeschlossen ist.

IV. Sonstiges

Von den sonstigen Fachsteilen wurden keine Bedenken erhoben.

Der Fachbereich Naturschutz wird die fachliche Beurteilung der Stadt Betzenstein direkt
zukommen lassen.

Wir bitten, uns tber die Behandlung unserer Anregungen, Vorschlage und Einwé&nde sowie den
weiteren Fortgang dieser Bauleitplanung zu informieren und im Rahmen des Verfahrens nach 8
4 Abs. 2 BauGB erneut zu beteiligen.



Landratsamt Bayreuth, Naturschutz — 16.10.2019
Keine Bedenken.

Anregungen, Vorschlége:

Das Vorhaben liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Frankische Schweiz — Velden-
steiner Forst”. Die nach § 6 Abs. 1 der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Franki-
sche Schweiz — Veldensteiner Forst” notwendige Erlaubnis fur die Errichtung von baulichen
Anlagen im Landschaftsschutzgebiet wird in Aussicht gestellt, da von dem Vorhaben keine
Handlungen ausgehen, die dem Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes zuwider laufen.
Die Eingriffe in das Landschaftsbild werden durch die Neuanlage von Gehdlzpflanzungen mini-
miert. Die Erlaubnis ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens bzw. im Falle einer Geneh-
migungsfreistellung nach Art. 58 BayBO separat bei der Unteren Naturschutzbehdérde zu bean-
tragen.

Wasserwirtschaftsamt Hof — 09.10.2019
1. Grundwasser, Trinkwasserschutz

Das als Sondergebiet Photovoltaikanlage vorgesehene Areal liegt auRerhalb von festgesetzten
Trinkwasserschutzgebieten der 6ffentlichen Wasserversorgung, jedoch im mutmabRlichen
Grundwassereinzugsgebiet der Trinkwassergewinnung von Ranna der N-Ergie. Insofern kén-
nen durch das Vorhaben Belange des Trinkwasserschutzes betroffen sein bzw. bertihrt werden.

Nach einer uns vorliegende Karte zur Schutzfunktion der Deckschicht ist im vorgesehenen Be-
bauungsgebiet von einer im Wesentlichen mittleren, kleinrAumig lokal auch héheren Deck-
schichtenschutzfunktion auszugehen. Nachdem das Vorhaben in einem sich West-Ost erstre-
ckenden Trockentalraum liegt, kann hier tatséchlich eine héhere Akkumulation von Lockersedi-
menten Uber dem unterlagernden Malmkalkstein gegeben sein.

Ostlich, in unmittelbarer Nahe, liegt die Grundwassermessstelle ,Eichenstruth® des Landes-
messnetzes Grundwasserstand. Der Grundwasserflurabstand liegt dort bei ca. 27 m unter Ge-
lande. Fir den Vorhabensbereich kann von einem mittleren Flurabstand von rund 25 m ausge-
gangen werden.

Geplant ist eine Verankerung der Solarmodule mittels Schraub- oder Rammfundamenten (Ziff.
4.5). Ubliche Einbindetiefen liegen bei geeigneten Bodenarten dabei nach unseren Kenntnissen
zwischen 0,8 bis 1,2 m Tiefe. Dies ist bei mittleren Untergrundverhéltnissen akzeptabel.

Wir empfehlen die Durchfiihrung einer Rammkernsondierung bis mindestens 3 m Tiefe, um die
Méchtigkeit und den Aufbau der Lockergesteinsdecke zu erkunden.

Die geplante Grundungstiefe der Ramm- oder Schraubfundamentierung bitten wir uns mitzu-
teilen.

Unseres Erachtens ergibt sich bei ordnungsgemaler Durchfihrung des Planungsvorhabens
kein absehbares Geféahrdungspotential fur die Trinkwassergewinnung.

2. Bodenschutz
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind deren Auswirkungen auf den Boden (wie auch auf

andere Schutzguter) als Belange des Umweltschutzes zu bericksichtigen und in die planeri-
sche Abwagung einzustellen (vgl. ,Das Schutzgut Boden in der Planung, Bayerisches Lan-



desamt fur Umweltschutz, 2003%). Der im Planungsbereich vorhandene Boden ist hierbei im
Bestand seiner Bodenfunktionen zu erheben und zu bewerten und die Auswirkung des ge-
planten Vorhabens auf die Bodenfunktionen prognostisch darzustellen. Sofern notwendig, sind
Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder Kompensation von Beeintrachtigungen darzu-
stellen oder eine Planungsalternative in Erwagung zu ziehen.

Amt far Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Bayreuth — 20.09.2019

Auch wenn der Ausbau der erneuerbaren Energien vorangebracht werden soll und Flachen
entlang der Autobahnen als vorbelastete Standorte hierflir in Frage kommen, bedauern wir es
aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht sehr, dass durch den Bau weiterer groR3flachiger Photo-
voltaikanlagen landwirtschaftliche Nutzflache verloren geht.

Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang flir andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden (Punkt 5.4.1 des Landesentwicklungsprogrammes
Bayern vom 01.09.2013, aktualisiert zum 01.03.2018). Im Rahmen weiterer Inanspruchnahme
land- und forstwirtschaftlicher Flachen kommt dem Erhalt hochwertiger Boden auf Grund ihrer
hohen Ertragsfahigkeit besondere Bedeutung zu.

Die fur den Solarpark Eichenstruth und die AusgleichsmaRhahmen vorgesehen Flachen weisen
hinsichtlich ihrer Ertragsfahigkeit mit Ackerzahlen von 42 bis 55 fir den Landkreis Bayreuth
Uberdurchschnittliche Wertpunkte auf. Der Durchschnitt liegt hier bei 36 Punkten. Laut § 9 Abs.
2 BayKompV sollen im regionalen Vergleich Gberdurchschnittlich ertragreiche Béden nicht vor-
rangig fir Kompensationsmaflinahmen herangezogen werden.

Der Einsatz von Duinge- und Pflanzenschutzmitteln sowohl im Bereich der Ausgleichsflachen
als auch innerhalb des geplanten Sondergebietes ist in begriindeten Ausnahmeféllen zu erlau-
ben, um die Bekampfung von immer haufiger auftretenden Schad- und

Giftpflanzen wie Jakobskreuzkraut, Ambrosia, Staudenknéterich, orientalisch Zackenschétchen
etc. zu ermdglichen.

Im Hinblick auf das durchzufihrende Scoping bitten wir folgende Punkte zu berticksichtigen:

¢ Wahrend der Bauphase sind gefahrdende Stoffe sachgerecht zu lagern, um eine mdgliche
Kontamination oder Beeintrachtigung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen zu
vermeiden.

¢ Die Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlich genutzten Flachen, beispielsweise
durch erhdhtes Verkehrsaufkommen oder Behinderung der Zufahrtswege, darf wahrend der
Bauphase nicht beeintrachtigt werden. Ansonsten sind Entschadigungsvereinbarungen mit
den Bewirtschaftern zu treffen.

e Auswirkungen auf die benachbarten landwirtschaftlich genutzten Flachen, z.B. durch Schat-
tenwurf der Module oder durch Stoffeintrage bei der Reinigung der Module, sind zu vermei-
den.

e Durch die ordnungsgemalfie Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen kann es zu Im-
missionen durch z.B. Staub, Diinger, Ernteriickstdnde oder Steinschlag kommen. Emissio-
nen, die von den benachbarten landwirtschaftlichen Flachen ausgehen und unter Umstan-
den die Funktionsfahigkeit der Anlage beeinflussen, sind vom Anlagenbetreiber und dessen
Rechtsnachfolgern zu dulden. Die benachbarten Landwirte diirfen deswegen nicht zum Re-
gress herangezogen werden oder Beschrankungen erfahren. Um kiinftige Konflikte zu ver-
meiden sind die Immissionen in den Festsetzungen aufzunehmen.

Forstliche Belange sind nicht betroffen



Wir bitten um Zusendung des Protokolls zur Abwagung landwirtschaftlicher Belange und weite-
rer Beteiligung am Verfahren.

Autobahndirektion Nordbayern — 18.09.2019

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "Solarpark Eichenstruth”,
sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes grenzt von Betr.-km 347,020 bis Betr.-km
347,100 unmittelbar an die Trasse der Bundesautobahn A9 in Fahrtrichtung Berlin an.

Mit der geplanten Errichtung der Photovoltaikfreiflachenanlage besteht seitens der Autobahndi-
rektion Nordbayern grundsatzlich Einverstandnis, wenn folgende Auflagen und Forderungen
beachtet werden:

1. Entsprechend der vorliegenden Planung ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage auch
innerhalb der 40 m Bauverbotszone vorgesehen. Die Baugrenze fur die Photovoltaikanlage
muss in diesem Fall einen Abstand zum auf3eren Fahrbahnrand der Bundesautobahn von
mindestens 30 m aufweisen.

2. Einer Ausweisung der Photovoltaikanlagen innerhalb der 40 m Bauverbotszone kann bei
Einhaltung eines Mindestabstandes von 30,00 m grundséatzlich zugestimmt werden. Soweit
Transformatorenhauschen errichtet werden sollen, sind diese jedoch auf3erhalb der 40 m
Bauverbotszone vorzusehen.

3. Vor Baubeginn ist die Baugrenze (Abstand 30,00 m) abzustecken und von der Autobahn-
meisterei Trockau (Tel. 09246/9886-0) abnehmen zu lassen.

4. Da der geplante Umgriff der Photovoltaikanlage direkt an die Grundstiicksgrenze der Stra-
Benverwaltung angrenzt, ist zwischen dem Wildschutzzaun und der Zaunanlage der Photo-
voltaikanlage ein 5,00 m breiter Streifen freizuhalten, um UnterhaltungsmalRnahmen an den
jeweiligen Zaunanlagen durchfiihren zu kénnen.

5. Parallel zur Grundstiicksgrenze verlaufen autobahneigene Strom-, Fernmelde- und Licht-
wellenkabel (Fahrtrichtung Miinchen - Berlin). Zum Schutz dieser Leitungen ist ein 5 m brei-
ter Streifen zu der Grundstiicksgrenze von baulichen Anlagen - auch Bepflanzungen - frei-
zuhalten.

Es darf darauf hingewiesen werden, dass eine parallele Trassenfilhrung der Energiekabel
des Solarparks zu unseren Streckenfernmeldekabeln kritisch gesehen wird. Hier behélt sich
die Autobahndirektion Nordbayern vor, bei Beeinflussung unserer Fernmeldeleitungen, ent-
sprechende Schutzmafinahmen auf Kosten des Verursachers einzubauen.

6. Aufgrund der unmittelbaren N&ahe zur Autobahn ist darauf hinzuweisen, dass insbesondere
im Rahmen des Winterdienstes, eine Beeintrachtigung der Anlagen durch eine Gischt aus
Wasser und Salz entstehen kann. Fir eventuelle Schaden tibernimmt die Autobahndirektion
Nordbayern keine Haftung.

Ebenso tbernimmt die Autobahndirektion Nordbayern keine Haftung, die auf Beschadigun-
gen durch Verkehrsunfélle zuriick zu fihren sind.

7. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu geféhrden, dirfen nicht errichtet werden. Hier-
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bei genligt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs.
Auf § 33 StVO wird verwiesen.

Diese Auflage ist sowohl wahrend des Baus, des Betriebes und der Demontage der Photo-
voltaikanlage zu bertcksichtigen.

Beleuchtungsanlagen (z. B. Hofraumbeleuchtungen) sind so anzubringen, dass die Ver-
kehrsteilnehmer auf der BAB A9 weder wahrend der Bauphase, Instandsetzung/Betrieb
noch der Demontage geblendet werden.

Gegenuber dem Stralenbaulasttrager konnen keine Anspriiche aus Larm- oder sonstigen
Emissionen geltend gemacht werden.

Von den geplanten Mal3Bhahmen dirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A9 beeintrachtigen kénnen.

Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht zur Autobahn hin abgeleitet werden.
Die Entwasserungsanlagen der BAB A9 durfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden.

Ein Anspruch auf Entfernen bzw. Rickschneiden von bestehender Bepflanzung auf Auto-
bahngrund zur Vermeidung von Schattenwirkung kann nicht erhoben werden.

Der Beginn und das Ende der Arbeiten sind der Autobahnmeisterei Trockau (Tel.
09246/9886-0) mindestens 14 Tage vorher anzuzeigen, wobei die fir die Durchfiihrung der
MaRnahme verantwortliche Stelle zu nennen ist. Die Autobahnmeisterei hat die Arbeiten zu
Uberwachen, ihren Anweisungen ist Folge zu leisten.

Nach Beendigung der Arbeiten ist die Autobahnmeisterei Trockau an der Abnahme zu betei-
ligen.

Die Arbeiten sind den Regeln der Technik entsprechend durchzufiihren und zwar so, dass
eine Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautobahn
ausgeschlossen ist.

Fur eine Erstellung der Einzaunung mit einer Hohe lber 2,0 m ist rechtzeitig ein Antrag auf
Erteilung einer Ausnahmegenehmigung bei der Autobahndirektion Nordbayern, Dienststelle
Bayreuth einzureichen.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Autobahn ist vom Antragsteller im Rahmen eines Gut-
achtens nachzuweisen, dass durch die Anlagen keine Blendwirkungen fiur Verkehrsteilneh-
mer auf der BAB A9 entstehen. Wie in der Begriindung ausgefihrt sind unter "Punkt 6 Im-
missionsschutz" die gutachterlichen Erkenntnisse noch zu integrieren. Fur Unfélle, die auf
eine Blendwirkung zurtickzufthren sind, haftet der Betreiber. Es darf darauf hingewiesen
werden, dass Hochbaumalinahmen wie z. B. Wéande oder Aufschittungen gréReren Um-
fangs zum Schutz vor Blendwirkungen innerhalb der 40,00 m Bauverbotszone nicht zuléssig
sind.

Soweit durch die vorgesehene Planung die Schutzplanken nach RPS (Richtlinien fur passi-
ven Schutz an Stral3en durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme) umgeriistet werden missen, er-
klart sich der Antragsteller bereit, die Kosten hierfur zu ibernehmen.

Innerhalb der 40 m Bauverbotszone sind ausschlief3lich Solarmodultische sowie Einfriedun-
gen zulassig.



Daher ist im Bebauungsplan Punkt 5.1 entsprechend zu korrigieren. Anstatt Baubeschran-
kungszone "Bauverbotszone" und fir Punkt C4 ist "Punkt C3" einzuarbeiten.

Soweit unseren Einlassungen nicht gefolgt wird, sind sie als Widerspruch nach § 7 BauGB zu
betrachten.

Bayerischer Bauernverband Bamberg — 30.09.2019

Einwendungen:
Fur Einfriedungen ist kein Abstand zur Grenze zu landw. Nachbargrundstticken festgelegt z.B.
FI.Nr. 1733. Die Pflege der Einfriedung beidseits obliegt dem Antragsteller.

Rechtsgrundlagen:
8§ 021, § 922 und § 862 Abs. 1 BGB

Mdoglichkeiten der Uberwindung:

Abstand von mind. 2 m zur angrenzenden landw. Nutzflache fur Einfriedungen (Zaun). Nur so
ist gewahrleistet, dass der Zaun beidseitig gepflegt und der Aufwuchs beseitigt (vom Verfah-
renstrager/Betreiber) werden kann.

Bayerischer Bauernverband Bamberg — 10.10.2019

Grundsatzlich ist es wiinschenswert, die Errichtung von PV-Anlagen vorrangig auf Dachflachen
durchzufiihren. Daher verweisen wir ebenfalls auf das LEP Bayern, das unter Punkt 5.4.1 den
Erhalt von land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen festlegt.

Der in der Begriindung festgelegte Kompensationsfaktor von 0,8 erscheint unter den gegebe-
nen Umstanden zu hoch: Es erfolgt nur geringfigiger Eingriff in den Bdden, wahrend die Flache
nach Fertigstellung nahezu ungestort der Natur Uberlassen wird. Daher wird gefordert, den Be-
darf an Ausgleichsflachen zu minimieren, bzw. Methoden fir einen Ausgleich unter den Solar-
platten zu finden. Auf diesem Wege kann der Entzug von landwirtschaftlichen Flachen verrin-
gert werden.

Als Folgenutzung des Grundstiicks soll festgelegt werden, dass die Flache der Landwirtschaft
zurlickgefihrt wird. Grundsatzlich sind die Flachen fir die Nahrungsmittelproduktion zu schit-
zen und zu erhalten.

Bei der Bauumsetzung dirfen benachbarte Flachen nicht eingeschréankt oder deren Bewirt-
schaftung behindert werden. Zaune oder zu pflanzende Baume sind so zu setzen, dass eine
ordnungsgemalle Bewirtschaftung der angrenzenden Grundstticke weiterhin méglich ist. Zu-
dem muss die Pflege der Grenzbereiche seitens des Vorhabenstréagers sichergestellt werden.
Hier empfiehlt sich ein Abstand von ca. 2m zwischen Zaun und Grenze, da so eine maschinelle
Pflege méglich ist.

Wahrend der Bauphase ist der ordentliche Zustand und die Befahrbarkeit der Wege sicherzu-
stellen, um Nachteile fur umliegende Eigentimer zu vermeiden.

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir dartiber hinaus keine weiteren Einwendungen gegen
den ausgelegten Flachennutzungsplan und den Bebauungsplan.



Jagdgenossenschaft Spies —08.10.2019

Die Jagdgenossenschaft Spies gibt zu bedenken, dass aus ihrer Sicht mit der Errichtung des
Solarparks Eichenstruth, PI-Nr. 1734-1235 Gem. Spies die Jagdausubung beeintrachtigt wird.

Zudem ist aus unserer Sicht mit einer einhergehenden Wertminderung des Jagdreviers in noch
nicht bezifferbarer Hohe zu rechnen.



