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Die Stadt Betzenstein erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung 4. BetonstUtzm_guern sind bis max. 1,0m _Zuléssig: Grdf_&ere Gelandeunterschiede sind
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - nur als Erdbdschung oder mit Natursteinen zu tiberwinden.
GO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.05.2018 (GVBI. B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO Ausnahmen sind nur im Bereich um die Garagen zulassig, sofern dies aufgrund des
S. 260) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI Gelandes erforderlich ist.
S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.07.2018 (GVBI S. 523) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung 1 Art der baulichen Nutzun
der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) . d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ungd §§ 1-15 BauNVO) D. Hinweise
diesen Bebauungsplan als Satzung. ' : B '
\ 3 = 1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) " bgelett werden. Fur die anfalende Dachentwisseruing solleh auf den Grandatlcken
4 y Eét/ R A D Gemal 8 1 Abs. 4 _und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 1.5 BauNVQ wird Maoglichkeiten zur Versickerung oder zum Ruckhalt geschaffen werden.
) S gg} \ s festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
S 0 . . . . . .
O 83 L— im Plangebiet nicht zulassig sind. 2. Auf Hangwasserzufluss wird hingewiesen. Es wird angeraten, durch bauliche MaBnahmen das
6 / j Hj Eindringen von Oberflachenwasser in Gebaudeoéffnungen zu verhindern.
™ \ R
B 87 ~ (L 4 4 _ 2. Malf3 der baulichen Nutzung 3. Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:
37 \ - S b 260 v\é‘“‘/‘ & (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) Geh?lze Fns zu2,0m I:k'jhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
Vi1 38 I | 21 7ahl der Vol H Gehdlze Gber 2,0 m H6he — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze
37412 — o—o% e J— Pl ' | aWAe:rL. I\C/)I ggsc | CI)IS\S/e” h l4ssi 4. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen mussen darauf hingewiesen
48/1 (// o — s 361/1 m . axima ollgeschosse zUiassig. _ : werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde nach dem
482 . (- oo ! A S Im WA 2:: Maximal Ill Vollgeschosse zulassig. Das 3. Vollgeschol ist nur im Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet
! \ g » H / . | Kellergeschol zulassig, sofern sich aufgrund der zulassigen Lage des Gebaudes werden mussen. Archdologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG,
1 7 &S| 373 L. 3 / \ (s. C.1.6) und dem vorhandenen Geléande ein Vollgeschol3 gem. BayBO ergibt. insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.
4 ‘ 374 372 \ \ . Auf Immissionen aus der angrenzenden landwirtschaftlichen Bewirtschaftung wird hingewiesen.
_ =~ - 363 2.2 Grundflachenzahl GRZ: 0,4 9 g g
; | \ — (88 16, 17 und 19 BauNVO) 6. Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfihrungen,
),; > 1b K 371 ’ Wéarmepumpen) gelten in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fur Larm an betroffenen
S . 2.3 Geschof¥flachenzahl GFZ: 0,8 fremden Wohnraumen im allgemeinen Wohngebiet:
12 I o (88 16, 17 und 19 BauNVO) tags (06.00-22.00): 55 dB(A),
. nachts (22.00-06.00): 40 dB(A),
2.4 Hohenfestsetzung
(8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
w ..
9 Die maximale Wandhohe betragt 6,50. Die Firsthéhe betragt max. 9,5 m. Ausnahmen: VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
n |I: Be!m Flachdach betragt_dle max. Gebaudehdhe inkl. Attika 6,50 m. ] ) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .......... die Aufstellung des Bebauungsplanes
N I Beim Pultdach betragt die Wandhéhe der hoheren Wand 8,0 m, dabei muss die héhere mit Griinordnungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13 b BauGB beschlossen.
) 6234-0126-04 Wand bergseitig liegen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .......... ortsuiblich bekannt gemacht.
11 Gem(_es_se_n wird von der fertigen ErdgeSChOSS_FuBbOdenOberkanF_e (EFOK) bis zur Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ..................
- Schnittlinie AuBenkante AuBenwand/Oberkante Dachhaut. Zur Hohenlage der wurden die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
NS Y Gebaude siehe C.1.5. in der Zeit vom .............. biS ......... beteiligt.
S AR
~ 7 . ~__ Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom .......... wurde
~_ y \ m 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen m_it Begriindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... bis .......... offentlich ausgelegt.
:\hm\r N 4.\ // : o | (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekanntgemacht.
N B 31 Offene Bauneise o 50 oo T B o Pasig 7 Bebenospr
‘\ . | ! \\\\ V| 600 m? g » / s (8 22 Abs. 2 BauNVO) S vt b . .1 BauGB in der Fassung vom ..........cccccoveeuenne..
\\ \ ISs 7 <. —_— LA \ /) 3.1.1 Nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig.
\\\\ \ % \‘ o"E o 'i:/“"g / 3.2 Baugrenze (Siegel) Gemeinde ................, AEN ceeeeeeeeeeeeeeeee
. %\ grom = © — (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
S \37 3% N Unabhéangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der
i \  Abstandsflachen die Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene
TASY - N\ Uberbaubare Grundsticksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die o
) ‘Q 1/\'378%4\\ vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden. Erster Biirgermeister
N N 3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 und 14 BauNVO)
N Stellplatze und Garagen sind auch auf3erhalb der vorgegebenen Baugrenzen gem. den Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde am ............................
— 97 Vorschriften der BayBO zuléssig. Die mittlere Wandhthe von Grenzgaragen darf gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Bl . gegenuber den Regelungen der BayBO (berschritten werden, soweit sich dies aus der
T Hanglage ergibt. _ _ (Siegel) Gemeinde ................, den .o
7 T Nebenanlagen gem. § 14 sowie Terrassen sind auch aufRerhalb der vorgegebenen
AT \ Baugrenzen zulassig.
s 700
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A. Festsetzungen durch Planzeichen 4, Planungen, Nutzungsregelungen und MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und ™ =
zur Entwicklung der Landschaft (8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ]
-".d-d-_-\_
1. Artgd:lr)ba;";fh‘:"BN“g;"g 4 BauNVO 4.1 Pflanzgebot innerhalb der Bauflachen e '*I‘.;f:r-'-]f-_ Weiden
§ s.1Nr.1BauGB, § 4 Bau ) Pro Baugrundstiick ist mindestens ein mittelkroniger Laubbaum oder Obstbaum als ’ : e
Allgemeines Wohngebiet Hochstamm oder Halbstamm zu pflanzen. L
/
4.2 Kies- und Schottergarten tiber 5 gm und mit weniger als 70% Bepflanzung sind L ol J
unzulassig. k f\/’/
- ' 4 i di i : - Altenwiesen
2. MaR der baulichen Nutzung 4.3 Die Baufeldberaumung fiir die ErschlieBungsstraie ist nur auRRerhalb der Vogelbrutzeit A A <
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) oder direkt nach der Mahd des Griinlands zulassig. 1 )
0,35  Grundflachenzahl (GRZ) & Hichstidt i An
i/ m Zahl der Vollgeschosse (siehe B.2.1) ) <,
C. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und J
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche Gestaltungsfestsetzungen /
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 1. Wohngebaude i
———  Baugrenze 1.1 Gebaudeform /I
An- und Vorbauten sind zulassig, mussen sich aber dem Hauptbaukdrper unterordnen. Kriittenhof \___,__5___
3
4. Verkehrsflachen 1.2 Dachform |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Zuldssig Satteldach, Krippelwalmdach, Walmdach, Zeltdach, Pultdach, versetztes Fd
Offentliche Verkehrsflach Pultdach, Flachdach. Mergners ,H
entliche Verkehrsflachen Der Dachvorsprung an der Traufe darf max. 60 cm und am Ortgang max. 40 cm \
betragen. SMage &
Verkehrsbegleitgrin 1.3 Dachneigung 3 \
Die Neigung muss zwischen 5° und 52° betragen. Flachdach 0-4°. Betzeﬁstein _{la®2
1.4 Dacheindeckung und Dachaufbauten Sayreuine’ - " \'\H
5. Flichen/MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun oder grau bzw. anthrazit zu erfolgen. “res - — |
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen 1.5 Hohenlage der Gebaude /
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens bergseitig maximal mit dem © Bayerische Vermessungsvernaliung
) ' ) vorhandenen Gelande identisch sein oder maximal 0,25 m tber der Hohe der
- Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden jeweiligen ErschlieRungsstraRe liegen. Bezugspunkt ist die Mitte der Gebaudekante
bergseitig.
1.6 Bei Doppelhdausern besteht Anpassungspflicht hinsichtlich:
Sonstige Planzeichen - Dachneigung, Dacheindeckung, Dachaufbauten, Dachiiberstdnde an Ortgang und
Traufe. Mal3gebend ist das zuerst beantragte Gebaude.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des EntWU I’f
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
2. Garagen und Carports
u
) ) 2.1 Der erforderliche Stauraum vor den Garagen und Stellplatzen darf durch Einfriedungen Stadt Betze n Ste I n
Hinweise groBenmaRig nicht beschrankt werden. Der erforderliche Stauraum betragt bei
Garagen und bei Carports mind. 5 m. 1 T
—1  vorhandene Grundsticksgrenzen gen und bei Carports mind. 5 Bebauungsplan mit Grunordnungsplan
(mit Flurnummern) 2.2 Dachform bei Garagen: zulassig sind Satteldach und Flachdach. Das Aufstellen von " . "
Blechgaragen ist unzuléssig. Die maximale Lange der Grenzgaragen betragt 9,0 m. FOI"St'EIte 'OSt
————— mogliche Parzellierung - . o . - "
2680 (mit Parzellen-Nr. / ParzellengréRe ca. m2) 2.3 Fur jede Wohneinheit sind zwingend 2 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen. :
3. Grundstuckseinfriedungen zu 6ffentlichen Flachen sowie zur freien Landschaft hin sind maldstab: 1:1.000 bearbeitet: gb [ ao
420 Héhen in m . NN nur in transparenter Ausfihrung bis zu einer H6he von 1,20 m zul&assig, ansonsten sind . .. )
Einfriedungen bis 2,0 m zulassig. Tore und Tiren diirfen nicht zur StraRRe hin datum: 17.02.2020 erganzt:
L . aufschlagen. .
Ej mogliche Gebaudestellung TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Wehner
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