PRAAMBEL

Die Stadt Betzenstein erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung -
GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geéndert durch § 1 Abs. 38 der Verordnung
vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung

vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408) und der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der

Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

(s)

Sonstiges Sondergebiet (Ferienhausgebiet)

2. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Private Verkehrsflachen (BinnenerschlieRung)

Private Parkflache

3. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt und zur Entwicklung von Vegetationsbestanden

Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

Pflanzgebot Laubbdume/Obstbaume (nicht standortgebunden)

Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke

Erhaltungsgebot Hecken / Feldgeholz

Sonstige Planzeichen

.
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Hinweise

57

11

6635-0113-004

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sichtdreieck

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Hinterlieger / des Wanderweges
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Wanderweg

vorhandene Grundstlicksgrenzen
(mit Flurnummern)

mogliche Stellplatzanordnung

Biotope It. amtl. Kartierung LfU
mit Nummer

Hoéhen in m 4. NN

mogliche Gebaudestellung

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ..........ccccooiiieeee die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

AM L ortsublich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit

Grunordnungsplan in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ..

stattgefunden.

............... biS i,

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat

durch Auslage in der Zeit vom ................. bis ..o stattgefunden.

Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
............................ wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2

BauGB in der Zeit vom ..........cccceieennnn DIS .o beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
............................ wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........ccoccveeeeennn

IS . offentlich ausgelegt.
Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.

Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom ..............cccoeeeeen. den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

............................ als Satzung beschlossen.

(Siegel) Stadt Betzenstein, den ..............

Claus Meyer
Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde

AM e gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten.
(Siegel) Stadt Betzenstein, den ..............

Claus Meyer

Erster Burgermeister

B. Textliche Festsetzungen nach 8§ 9 BauGB und BauNVO

1.

11

1.2

2.1

2.2

3.1

4.1

4.2

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1-15 BauNVO)

Sondergebiet Erholung (§ 10 BauNVO)

Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet

Zulassig sind ausschlieB3lich der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Anla-
gen, insbhesondere Ferienhtten fur einen wechselnden Personenkreis, Betriebsge-
baude sowie Spielgerate, Sitzgelegenheiten, Schranke, Parkautomaten, Info-Tafeln
etc. einschl. Stellplatzen, Wegen und Zufahrten.

Anlagen die dem dauerhaftem Aufenthalt von Menschen dienen einschl. Betriebswoh-
nungen sind nicht zulassig.

Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiih-
rungsvertrag gem. 8 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 und 2 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO)

Im Bereich der Baugrenzen sind das Betriebsgebaude mit einer Grundflache bis max.
200 gm und insgesamt max. 14 Ferienhltten mit einer Grundflache von je max. 40 gm
zzgl. Terrasse zulassig.

Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximale Gebaudehdéhe betragt 7,00 m, die maximale Wandhodhe (Au3enwand,
Traufe) betragt 4,50 m. Gemessen wird von der Oberkante des vorhandenen Gelandes
bis zum hochsten Punkt des Geb&udes bzw. bis zur Schnittlinie Aul3enkante Aul3en-
wand/Oberkante Dachhaut. Zur H6henlage der Gebaude siehe C.4

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise (8§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Zuordnung von Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB

Dem Eingriff durch das Vorhaben wird eine Flache von 2.208 gm der FI.Nr. 540 zuge-

ordnet. Die festgesetzten Ausgleichsflache ist als Streuobstwiese mit extensiv genutz-

tem Grinland zu entwickeln:

Pflanzung von Obstbaum-Hochstdmmen, Abstand ca. 12 x 12 m, Mahd des Griinlands
ab 15.6. mit Mahgutabfuhr ohne Dingung und Pflanzenschutz.

Erhaltungsgebot Wald/Hecken/Feldgeholz

In diesen Flachen sind naturnahe Elemente (Wald, Hecken, Feldgehdlze, Steinriegel,
mageres Griunland) dauerhaft zu erhalten bzw. zu schaffen und zu entwickeln. Zulassig
ist ein gelegentlicher Rickschnitt der Gehdlze.

4.3

4.4

4.5

4.6

C.

Pflanzgebote Laubbaume/Obstbaume

Im Bereich der Pflanzgebote sind mittel-groRkronige Laubb&ume oder Obstbaume als
Hochstamm, Mindestqualitat StU 12/14 zu pflanzen. Standortverschiebungen sind zu-
lassig. Zusatzlich zur Plandarstellung ist mindestens 1 Laubbaum im Geltungsbereich
pro Ferienhitte zu pflanzen.

Pflanzgebote Baum-/Strauchhecke

Im Bereich der Pflanzgebote fir Baum-/Strauchhecken sind freiwachsende Hecken
ausschlief3lich mit standortheimischen Gehdlzen gem. Liste in der Begriindung zu
pflanzen.

Oberflachengestaltung
Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden
(Schotter, Schotterrasen, Rasenpflaster)..

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Oberflachen- und Dachwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.
Hierfur ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Auf die besonderen Anforde-
rungen im Karst wird hingewiesen.

Sonstige Gestaltungsvorschriften

Dachform
Betriebsgebaude: flaches Satteldach, Pultdach (Neigung zwischen 4 und 22 °).
Ferienhutten: Tonnendach.

Dacheindeckung Lagerhalle:
Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun (nicht glanzend) zu erfolgen.

Fassadengestaltung
Grelle Farben oder zueinander disharmonische Farbkontraste sind nicht gestattet.

Hohenlage der Gebaude
Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf maximal 30 cm tber dem vor-
handenen Gelande liegen.

Gelandegestaltung

Abgrabungen und Aufflllungen sind auf ein flr das Vorhaben erforderliches Mal3 zu
beschranken. Der bestehende Gelandeverlauf ist i.W. beizubehalten. Gelandeabstu-
fungen sind wo erforderlich nur mit Natursteinterrassierungen zul&assig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen dirfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht nachteilig be-
einflussen (Ablenkwirkung).

Das Aufstellen eines Pylons/Hinweisschildes mit weniger als 8 m2 Ansichtsflache und
einer Hohe von max. 4 m ist innerhalb der Bauflache zulassig, Der Abstand zu Zufahr-
ten und o6ffentlichen Verkehrsflachen darf 2 m nicht unterschreiten

Anlagen mit weit sichtbarem, wechselndem, bewegtem, laufendem, pulsierendem oder
grellem Licht, sowie in den Luftraum abstrahlende Licht- und Laserstrahlen sind unzu-
lassig (u.a. Skybeamer). Alle Arten von Werbeanlagen, die ihre Werbebotschaft akus-
tisch in den o6ffentlichen Raum verbreiten oder eine Werbebotschaft akustisch unter-
stiitzen, sind unzulassig.

Einfriedungen sind nicht zul&ssig

D. Hinweise

1.

Grenzabstande bei Bepflanzungen

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten:
Geholze bis zu 2,0 m H6he — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze

Geholze Uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

Denkmalpflege

Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewie-
sen werden, dass bei Aul3enarbeiten auftretende vor- und friilhgeschichtliche Funde
nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Bayer. Landesamt fur Denk-
malpflege gemeldet werden mussen. Archéologische Bodendenkmaéler geniel3en den
Schutz des BayerDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.

Barrierefreiheit bei AuRenanlagen
Die AuRenanlagen sollen méglichst unter Beachtung der entsprechend geltenden
DIN-Normen barrierefrei geplant, ausgefuhrt und ausgestattet werden.

Schadliche Bodenveranderungen

Falls bei den BaumalRnahmen organoleptisch auffallige Bodenveranderungen festge-
stellt werden ist ein qualifiziertes Fachbiiro einzuschalten und es sind ggf. daraus re-
sultierende erforderliche Malinahmen mit dem Landratsamt abzustimmen.

Freihaltung der Sichtdreiecke
Die im vorliegenden Bebauungsplan dargestellten Sichtdreiecke sind von Aufschttun-
gen, Anpflanzungen, Stapeln etc. freizumachen und standig freizuhalten.
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