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A

Allgemeine Begriindung
Planungsanlass und Planungserfordernis

Herr Christian Otto, Betzenstein, hat als Vorhabenstrager die Einleitung eines Verfah-
rens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan
zur Ausweisung eines Sondergebietes fiir die Erholung zur Errichtung von Ferienhiitten
nordlich Betzenstein beantragt.

Herr Otto ist Eigentiimer bezuglich der fur das Vorhaben erforderlichen Grundstiicke und
ist finanziell in der Lage, das Vorhaben und die ErschlieBungsmalnahmen innerhalb ei-
ner bestimmten Frist durchzufihren.

Die Stadt Betzenstein hat besondere Funktionen im Bereich der Erholung und méchte
diese Funktionen ausbauen und dauerhaft sichern. Hierfir ist die stdndige Erweiterung
und Erganzung des Angebots an Erholungseinrichtungen erforderlich. Die geplante An-
lage bei Betzenstein kann die stadtebaulichen Ziele der Stadt Betzenstein wirksam un-
terstitzen.

Der Stadtrat von Betzenstein hat deshalb beschlossen, das Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans und zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Griinordnungsplan zur Ausweisung eines sonstigen Sondergebie-
tes (gem. § 11 BauNVO mit Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet” einzuleiten.

Lage des Planungsgebiets und 6rtliche Situation
Allgemeine Beschreibung

Das Plangebiet liegt nérdlich von Betzenstein 6stlich der StraRe Betzenstein-Hoéchstadt.
Es hat eine Flache von ca. 0,9 ha. Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstlicke
bzw. Teilflachen von FI.Nr. 534, 335/1, 539 und 335/11, Gemarkung Betzenstein.

Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich liegt in einer Karstmulde nérdlich der Dolomitkuppe des Baders-
berges und ist derzeit Uiberwiegend landwirtschaftlich als Wirtschaftsgriinland genutzt.
Im Westen befindet sich die Gemeindeverbindungsstralie zwischen dem Ort Betzenstein
und dem Ort Hochstadt, hier befindet sich auch ein Regenriickhaltebecken. Nordlich des
Geltungsbereiches befindet sich eine grol3ere Freiflachenphotovoltaikanlage. Ansonsten
ist die Umgebung des Geltungsbereiches land- und forstwirtschaftlich genutzt.

Der Untergrund besteht aus den Gesteinen des gut versickerungsfahigen Karsts. Inner-
halb des Geltungsbereiches befindet sich das Biotop Nr. 6334-0084-024. Dabei handelt
es sich um ein kleineres Feldgehdlz. Nordlich grenzt ein weiteres Biotop mit Nr. 6334-
0084-023 an (naturnahe Hecke). Weiterhin befinden sich innerhalb der Flache einzelne
Geholze und Hecken.
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3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 sowie die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktu-
ell gultigen Fassung. Gemal § 2 BauGB ist fur das Vorhaben eine Umweltprifung
durchzufiihren. Der dafur erforderliche Umweltbericht (8§ 2a Abs. 2) ist Bestandteil dieser
Begriindung (vgl. Teil B).

Das Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) regelt die Aufstellung von Griinordnungs-
planen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen. Das Baugesetzbuch (BauGB) re-
gelt vor allem in § 1a und 89 Abs. 1 Nrn. 11, 15, 20 und 25 Fragen, die den GOP betref-
fen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes
werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der
Abwagung berucksichtigt und durch entsprechende Malinahmen umgesetzt.

Regionalplan

Die Stadt Betzenstein ist im Regionalplan der Region Oberfranken Ost als Grundzent-
rum ausgewiesen. Sie liegt in einem landlichen Teilraum mit besonderem Handlungsbe-
darf.

Der Geltungsbereich liegt in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Hier kommt den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Diese
Vorgabe des Regionalplanes ist bei der Planung durch geeignete Festsetzungen ent-
sprechend zu beriicksichtigen.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan ist der Geltungsbereich Uber-
wiegend als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Der Flachennutzungsplan und Landschaftsplan wird deshalb im Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB geéandert.

Die Planung erfolgt auf Antrag eines Vorhabenstragers. Der Vorhabenstrager hat kein
anderweitiges Grundstiick zur Verfiigung, an dem die mit der Planung verfolgten Zwecke
mit geringeren Eingriffen in Natur und Umwelt moglich wéaren.

Die Flache ist auch aus stadtebaulicher und landschaftlicher Sicht gut geeignet. Es be-
stehen ful3laufige Verbinden zur nahen Altstadt von Betzenstein und die Flache ist land-
schaftlich gut eingebunden und vom Immissionsschutz her unkritisch.
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Luftbildkarte

Inhalte des Plans und Begrindung der Festsetzungen
Art und Mal3 der baulichen Nutzung, drtliche Bauvorschriften

Als Art der Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet” festgesetzt.

Zulassig sind ausschlieBlich der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienende Anla-
gen, insbesondere maximal 14 Ferienhltten mit einer Grundflache von je maximal 40 gm
sowie Betriebsgebaude mit max. 200 gm Grundflache sowie Spielgerate, Sitzgelegenhei-
ten, Infotafeln etc. Das temporare Aufstellen von Zelten ist zulassig. Dauercamping und
Saisoncamping hingegen ist nicht zulassig. Ebenfalls sind Anlagen, die dem dauerhaften
Aufenthalt von Menschen dienen, einschlie3lich von Betriebswohnungen, nicht zulassig.
Die Einrichtungen dienen ausschlief3lich als Ferienhitten fur einen wechselnden Perso-
nenkreis, damit soll die touristische Zielsetzung der Anlage sichergestellt werden.

Das MalR der baulichen Nutzung wird u.a. durch Festsetzung der tberbaubaren Grund-
flache bestimmt.

Die Anlage soll einen naturnahen Charakter bekommen, so dass die Uberbaubare
Grundflache auf ein Minimum beschrankt wird. Fur die Ferienhutten ist eine maximal
Uberbaubare Grundflache gemanR § 19 Abs. 2 BauNVO mit maximal 40 gm festgesetzt.
Damit wird sichergestellt, dass die Uberbauung auf ein fir das Vorhaben erforderliches
Mal begrenzt wird und tatséchlich lediglich kleinere Hutten und keine groReren Ferien-
hauser o.4. entstehen kdnnen.
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Aus Grinden des Orts- und Landschaftsbildes ist die Festsetzung der maximalen Hohe
der baulichen Anlagen (Gebaudehthe, Wandhohe) erforderlich. Da die Errichtung von
Lfassartigen” Ferienhitten angestrebt ist (vgl. Abbildung) sind fir die Ferienhitten aus-
schlie3lich Tonnendéacher oder tonnenartigen Dachern zulassig, fir die Lagerhallen und
Nebengebaude auch flache Sattel- und Pultdécher.
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Ferienhiitten

Die weiteren Gestaltungsvorschriften dienen der Einbindung der geplanten Bebauung in
das Gelande bzw. der Minimierung notwendiger Geléandegestaltungen. Insbesondere
wurden auch Festsetzungen zur Einschrankung moglicher Werbeanlagen getroffen. Die-
se sind aufgrund der landschaftlichen Lage des Sondergebietes erforderlich.
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4.2

ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt von der Ortsverbindungsstralle Betzenstein-Hochstadt
aus. Die jeweiligen Sichtdreiecke sind eingetragen. Sie sind von jeglichen stérenden
Einrichtungen, Auffillungen und Ablagerungen freizuhalten.

Die erforderlichen Stellplatze sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
nachzuweisen. Sie sind unmittelbar im westlichen Teil des Geltungsbereiches sidlich
der Betriebsgebéude vorgesehen (ca. 15 Stellplatze).

Eine BinnenerschlieBung und Zufahrtsmoglichkeit bzw. Stellplatze an den Hiitten sind
nicht vorgesehen. Es sollen ausschlie3lich FuBwege zu den einzelnen Hutten fihren.

Eine fuBlaufige Verbindung zum Ort Betzenstein mit seinen Einkaufsmdoglichkeiten, der
Gastronomie und weiteren Erholungseinrichtungen ist Gber die bestehenden Wander-
wege gesichert.

/
exemnor :

543
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Waschentenberg

Windmyihle
Badersherg

Wanderwege (rote und orange Linien) im Verfahrensgebiet (gelber Kreis)
(Quelle: BayernAtlas, unmaf3stablich)

Die erforderlichen Anschlussméglichkeiten fir Strom und Wasser sind durch Anschluss
an das im Ort Betzenstein vorhandene Netz vorhanden. Das Abwasser soll entlang der
Ortsverbindungsstral3e uber eine im Vorhabens- und ErschlieBungsplan dargestellte
Kanaltrasse in das Kanalsystem des Ortes Betzenstein geleitet werden.



Stadt Betzenstein, Lkr. Bayreuth
Anderung Flachennutzungsplan / Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
,Ferienhltten Badersberg*

4.3

4.4

4.5

45.1

Das uber die unversiegelten Freiflichen anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser
ist vor Ort zu versickern. Auf Grund der Lage im Karst sind hier besondere Anforderun-
gen zu beachten. Die Wegeflachen im Gebiet sind als wenig befahrene Verkehrsflachen
(deutlich unter 300 Kfz in 24 Stunden) einzustufen. Die Parkplatze sind tbers Jahr ge-
sehen ebenfalls nur zu einem geringen Anteil belegt. Gegebenenfalls sind hier weitere
Festsetzungen in den Bebauungsplan einzuarbeiten.

Immissionsschutz

Mit dem Betrieb der geplanten Anlagen sind keine erheblichen Larm-Emissionen ver-
bunden. Die Abstande zu Wohngebieten sidlich des Badersbergs sind ausreichend.
Festsetzungen zum Emissionsschutz sind deshalb aus Sicht der Stadt Betzenstein nicht
erforderlich.

Der planinduzierte Verkehr ist verhaltnismafig gering und vermischt sich mit dem beste-
henden Verkehr, so dass auch hier keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten
sind.

Denkmalschutz

Innerhalb und im Umfeld des Geltungsbereiches sind keine landschaftsbildpragenden
Baudenkmaler oder Bodendenkmaler bekannt.

Zur Burg Betzenstein bestehen aufgrund der Abschirmung durch den Badersberg keine
direkten Sichtbeziehungen.

Grunflachen und Grinordnung

Der Geltungsbereich ist als Wirtschaftsgriinland konventionell intensiv genutzt, es han-
delt sich um mafig artenreiche Wiesengesellschaften. Innerhalb des Geltungsbereiches
liegt ein kartiertes Biotop (Biotop-Nr. 6334-0084). Das genannte Biotop wird durch die
Planung nicht beeintrachtigt. Weiterhin befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches
kleinere naturnahe Flachen, diese wurden im Rahmen der Planung berticksichtigt und
werden zum Erhalt festgesetzt und teils durch entsprechende Verbesserungsmafinah-
men aufgewertet (s. unten).

Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden

Als Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestédnden sind naturnahen Geholzbestédnde
Uber das kartierte Biotop hinaus festgesetzt. Damit werden die Eingriffe durch die vorlie-
gende Planung erheblich minimiert.

Die Geholzbestéande sind dauerhaft als freiwachsende naturnahe Hecken bzw. Feldge-
holze zu erhalten. Zuldssig ist gelegentlicher Riickschnitt zur Verkehrssicherung und zur
Verjungung der Bestande.



Stadt Betzenstein, Lkr. Bayreuth
Anderung Flachennutzungsplan / Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
,Ferienhltten Badersberg*

452

4.5.3

Flachen zur Entwicklung von Vegetationsbestanden

Als Flachen zur Entwicklung von Vegetationsbestanden sind zum einen die Flachen um
das kartierte Biotop festgesetzt, weiterhin entlang der nérdlichen und stdlichen Grund-
stiicksgrenzen Griinstreifen, die dem Biotopverbund und der Entwicklung naturnaher
Lebensraume dienen. Diese Verbundstreifen liegen vor den kartierten Biotopen und er-
ganzen den Waldrand im stidlichen Teil des Geltungsbereiches.

Die Festsetzung dieser Flachen ist erforderlich, um die kleinflachigen naturnahen Berei-
che zu erhalten und Uber einen zu entwickelnden Biotopverbund vor allem an den Ran-
dern des Geltungsbereiches zu vernetzen. Durch geeignete Pflegemalinahmen sollen
hier artenreiche Wiesen bzw. Gras-Krautsdume entwickelt werden. Im Bereich dieser
Flachen sind zudem Lesesteinhaufen als Habitate fiir Reptilien anzulegen. Als Pflege ist
eine nur ein- bis zweimalige spate Mahd mit Mahgutabfuhr und ohne Einsatz von Dln-
gemitteln oder Pflanzenschutz vorgesehen.

Ausgenommen hiervon ist lediglich der Bereich westlich des Wanderweges. Diese Fla-
che ist als nutzbare Freiflache mit Sitzgelegenheiten und teilweise auch als Spielflache
Zu gestalten und kann friher und haufiger gemaht werden. Der Einsatz von Dingemit-
teln oder Pflanzenschutzmitteln ist auch hier unzulassig.

Pflanzgebote

Zur Gestaltung des Vorhabens und zur Eingriffsminimierung werden Pflanzgebote sowie
die Verwendung heimischer Gehdlze festgesetzt.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern / Pflanzgebot Baum-
Strauchhecke

Im Bereich der Pflanzgebote fiir Baum- und Strauchhecken sind weitgehend geschlos-
sene Geholzstreifen zu pflanzen. Es sind ausschlie3lich standortheimische Gehdlze zu-
lassig. Die Artenauswabhl ist im Anhang zusammengestellt.

Die Heckenpflanzungen sind insbesondere zur Gliederung und Einbindung der Anlagen
in die Landschaft vorgesehen.

Zur Bodenvorbereitung muss auf den Pflanzflachen feinerdereiches Oberbodenmaterial
in einer M&chtigkeit von mindestens 0,25 m erhalten bzw. aufgebracht werden. Die zu
pflanzenden Gehdlze missen den Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen entspre-
chen und aus standortheimischen Arten bestehen. Ausfélle sind durch gleichwertige
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzgebot Baume

Im Bereich der Pflanzgebote fiir Baume sind hochstdmmige standortheimische Laub-
baume oder Obstb&ume zu pflanzen. Empfohlen werden u.a. Laubb&dume der folgenden
Artenliste. Die Einzelbaumpflanzungen dienen der Gestaltung des Gebiets. Die Pflanz-
gebote sind nicht standortgebunden, es ist jedoch zusatzlich zur Plandarstellung min-
destens ein Laubbaum pro Ferienhitte zu pflanzen.
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45.4

4.5.5

Arten z.B.: Winterlinde (Tilia cordata)
Spitzhorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Qualitat: Hochstamme mindestens 3 x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 14/16 cm

Baumscheibe: mindestens 6 gm / Baum

Die genannte Aufzahlung der heimischen Arten ist gegebenenfalls um weitere heimische
Arten zu ergénzen. Es wird angeregt, im Sinne der Umweltbildung ein Quiz bzw. Such-
spiel fur Kinder zur Auffindung und Bestimmung der auf dem Geléande gepflanzten Bau-
me anzubieten. Hiermit kdnnte das breite Spektrum standortheimischer Baumarten und
ggf. Straucharten gezeigt und den Besuchern nahegebracht werden.

Weitere grinordnerische Festsetzungen

Zur Minimierung des Eingriffs und zur naturnahen Gestaltung des Gebiets sind weitere
grinordnerische Festsetzungen getroffen:

- Zur Oberflachengestaltung sollen wo mit dem Nutzungszweck vereinbar wasser-
durchlassige Belage verwendet werden.

- Das unverschmutzte Oberflachen- und Dachwasser ist auf dem Grundstlick zu ver-
sickern. Dabei sind die besonderen Anforderungen im Karst zu beachten (filternde
Passage durch eine belebte Bodenschicht).

- Das vorhandene Gelande ist im Wesentlichen zu erhalten. Abgrabungen und Auffil-
lungen sind auf ein fur das Vorhaben erforderliches Mal? zu beschranken. Wo ge-
ringe Auffillungen und Abgrabungen erforderlich sind, sind die Geléandeterrassen
mit Trockensteinmauern auszubilden.

- Im Bereich der Flachen zur Entwicklung von Vegetationsbestdnden sind mindes-
tens 3 Lesesteinhaufen von je mindestens 1 gm Grundflache als Habitate fur Zaun-
eidechsen und andere Reptilien anzulegen.

Eingriffsermittlung

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Rahmen der gemeindli-

chen Abwéagung berucksichtigt. Die weitere Ermittlung und Beschreibung der Auswir-

kungen des Vorhabens und der Eingriffe befindet sich im Teil B Umweltbericht.

Eingriffsminimierung

Neben der Schaffung von Ausgleichsflachen erfolgt die Berlicksichtigung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch folgende Mal3hahmen:



Stadt Betzenstein, Lkr. Bayreuth

Anderung Flachennutzungsplan / Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan

,Ferienhltten Badersberg*

- Minimierung der Versiegelung und weitgehende Verwendung durchlassiger Belage,
- Festsetzung von Vorgaben zur Gebaudehohe,

- Festsetzung von zu erhaltenden und naturnah zu entwickelnden Griunflachen

- Pflanzgebote zur Einbindung und Gliederung der Bauflache,

- Festsetzung heimischer Geholze.

Ermittlung des Eingriffs und Bewertung der Eingriffsflache

Schutzgut

Einstufung It. Leitfaden StMLU

Arten und Lebensrdume

Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Gesamtbewertung

Wirtschaftsgrinland, maRig artenreich,
Kategorie | (oberer Wert)

Alblehm, maRig naturnah, keine seltenen Bdden, geringes
Biotopentwicklungspotenzial, Kategorie |

Flachen mit hohem Grundwasserflurabstand, Karst,
versickerungsfahig, Kategorie I-II

Flachen mit Kaltluftentstehung ohne Zuordnung zu
Belastungsgebieten, Kategorie |

intensiv genutzte Landwirtschaftsflache, strukturreiche Kultur-
landschaft angrenzend, Kategorie Il

Kategorie | -1l
Flachen mit geringer bis mittlerer Bedeutung
fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Ermittlung Eingriffsschwere

Sonderfall, sehr geringer Versiegelungsgrad,
GRZ < 0,35: Typ B (geringer Versiegelungsgrad)

Festlegung des Ausgleichsfaktors

Der Ausgleichsfaktor wird in Abh&angigkeit der Versiegelung und der Wertigkeit der Fla-
chen festgelegt. Lt. Leitfaden bei Kategorie |, Spanne 0,2 — 0,5.

Der Ausgleichsfaktor wird aufgrund der Tendenzen Kategorie Il trotz der umfassenden
Vermeidungsmafnahmen im oberen Bereich festgesetzt: Faktor 0,4.
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4.5.6

Bestand Flachengrélle Kategorie / Typ Faktor Ausgleichsbedarf

MaRig artenreiches

. 5.520 m2 -1l /B 0,4 2.208 m2
Grinland

Summe | 2.208 m?2

Ausgleichsflachen

Ostlich des Geltungsbereichs sind die fiir den geplanten Eingriff erforderlichen Aus-
gleichsflachen festgesetzt.

Die Ausgleichsflache befindet sich auf FI.Nr. 540. Sie hat eine Gréf3e von 2.208 gm.

Bestand: MaRig intensiv genutztes Wirtschaftsgrinland
Entwicklungsziel:  Streuobstwiese

Maflinahmen: Pflanzung von ca. 10 Obstbdumen als Hochstamm, Extensivierung
der Griinlandnutzung

Pflege: Erziehungs- und Erhaltungsschnitt der Obstbaume, regelmaRige
Mahd des Grinlands ab 15.06. mit Mahgutabfuhr und ohne Duin-
gung und Pflanzenschutzmitteleinsatz

Artenschutzprifung

Fur den Bebauungsplan wurde eine Artenschutzabschatzung durchgefiihrt. Aufgrund
der Lage und des Zustands der betroffenen Flache ist nicht mit der Beeintrachtigung von
Habitaten streng geschutzter Arten zu rechnen.

Die im Gebiet vorhandenen Gehdélzbestande sind zum Erhalt festgesetzt, so dass keine
Verschlechterung fiir potenziell vorkommende geblschbriitende Vogelarten zu erwarten
ist. Fur bodenbritende Vogelarten ist der Geltungsbereich aufgrund der angrenzenden
hohen Gehdélzbestande nicht geeignet.

Die dstlich angrenzende Trockensteinmauer ist evtl. Habitat von Zauneidechsen, inner-
halb des Geltungsbereiches sind jedoch keine entsprechenden Habitate vorhanden. Die
Trockenmauer wird durch die Planung nicht berdhrt, vielmehr wird durch Anlage von
Lesesteinhaufen dieser Lebensraum verbessert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Planung keine Verstt3e gegen die
Verbotstatbestéande im Sinne des § 44 BNatSchG zu erwarten sind. Vielmehr werden die
Potenziale der Flache durch naturnahe Gestaltung gré3erer Flachen aufgegriffen und im
Sinne des Arten- und Biotopschutzes entwickelt.
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B Umweltbericht
1. Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabe

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bau-
leitplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (8 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitpla-
nung, § la erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 - Umwelt-
prifung).

1.2 Inhalt und Ziele des Plans

Die Stadt Betzenstein plant aufgrund des Antrags des Vorhabenstragers die Schaffung
eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet” zur Errichtung von
maximal 14 Ferienhitten mit naturnaher Gestaltung nérdlich des Badersberges. Wert-
gebende naturnahe Flachen sind zum Erhalt festgesetzt, zudem sind gréRere Flachen
zur Entwicklung naturnaher Vegetationsbestande vorgesehen.

Details siehe Teil A der Begrindung.

1.3 Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die Planung erfolgt auf Antrag eines Vorhabenstragers. Der Vorhabenstrager hat kein
anderweitiges Grundstlick zur Verfiigung, an dem die mit der Planung verfolgten Zwecke
mit geringeren Eingriffen in Natur und Umwelt mdglich waren.

Die Anordnung der Zufahrten im Bereich des bestehenden Feldweges sowie die Anord-
nung der baulichen Anlagen, Stellplatze und der zu begriinenden Flachen stellt die um-
weltschonendste Variante dar. Die urspriinglich geplante Errichtung eines Reisemobil-
stellplatzes auf deutlich gréRerer Flache wurde nicht weiterverfolgt, da mit dieser Alter-
native erheblich mehr Verkehrsbewegungen durch die enge Ortsdurchfahrt von Betzen-
stein verbunden wéren.

2. Vorgehen bei der Umweltprifung

2.1 Untersuchungsraum
Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzungen
im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkungen be-
werten zu kdnnen (Bsp. Emissionen, Auswirkungen auf Biotopverbund etc.).

2.2 Prifungsumfang und Prifungsmethoden

Gepruft werden gem. BauGB
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81 Abs. 6 Nr. 7:

a)

Auswirkungen auf Flache, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie

g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestmoglicher Luftqualitét in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die
nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt
sind

i)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), ¢) und d)

§la

Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1
Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

Berlicksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem. 8
la Abs. 3

Berticksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4
Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1la Abs. 5

Fur die Prifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenerfassung des Geltungsbereichs
und des Umfelds vorgenommen und vorhandene Unterlagen ausgewertet (Biotopkartie-
rung, Artenschutzkartierung).

Die Umweltpriifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 6kolo-
gischen Risikoanalyse durchgefihrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der relevan-
ten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiet.
Zentrale Prifungsinhalte sind die 0.g. Schutzglter. Die einzelnen Schutzgiter wurden
hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei die Vorbelastungen bertick-
sichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzguter wurden die Wirkungen des Vorha-
bens gegentbergestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene
umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose.

Bei der Prognose der moglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird die
Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange beriicksichtigt, u.a. infolge

aa)

bb)

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlielRlich Abrissarbeiten,

der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfugbar-
keit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,
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2.3

4.1

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff)  der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mog-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorha-
ben gegeniber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Auswirkungen wurden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheblich-
keit der Umweltauswirkungen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Planungsvorgaben und Fachgesetze

Es wurden insbesondere berucksichtigt:

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das Bundesnaturschutzgesetz wurde durch Festsetzung von griinordnerischen Mal3-
nahmen und AusgleichsmalRnahmen bertcksichtigt. Das Bundesbodenschutzgesetz
wurde durch Festsetzungen zur Beschrankung der Versiegelung und Befestigung be-
ricksichtigt. Das Wasserhaushaltsgesetz wurde durch Versickerung des unverschmutz-
ten Oberflachenwassers vor Ort und mdglichst geringe Versiegelung bertcksichtigt.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung
Mensch

Beschreibung und Bewertung

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und des

Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingungen
beeinflusst werden.
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Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit

Funktion fur Naherholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz des
Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung” sind tiberwiegend die woh-
nortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Freiraume
auf das Wohlbefinden des Menschen maf3gebend.

Wohnfunktion
Im Wirkraum des Vorhabens liegen keine schutzwiirdigen Wohnnutzungen. Der Gel-
tungsbereich hat damit fir die Wohnfunktion eine geringe Bedeutung und Empfindlich-

keit.

Funktionen fur die Naherholung

Der Geltungsbereich hat derzeit allgemeine Funktionen fir die Erholung. Im 6stlichen
Bereich verlauft ein bei der Bevilkerung von Betzenstein beliebter Wanderweg, weiter-
hin befinden sich im Nahbereich des Vorhabens weitere Wanderwege, die vom Ort Bet-
zenstein ausgehen.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafinahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Aufgrund der Entfernung des Geltungsbereiches zum néachsten Wohngebiet, der ab-
schirmenden Wirkung des Badersberges dazwischen sowie dem geringen Verkehrsauf-
kommen sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Wohnfunktion zu erwarten.

Auswirkungen auf die Naherholung

Die geplante Errichtung einer Freizeitanlage wird sich positiv auf die Funktion der Stadt
fur die Naherholung und Ferienerholung auswirken. Der bestehende Wanderweg wird
erhalten und kann weiter fiir die Allgemeinheit benutzt werden. Im Nahbereich des Wan-
derweges ist eine Griunflache vorgesehen, in der auch Sitzgelegenheiten geschaffen
werden sollen, die von den Wanderern und Spaziergdngern genutzt werden kénnen.
Aufgrund der Festsetzungen zur Gestaltung des Gelandes sind keine erheblichen nega-
tiven Auswirkungen auf die Erholungsfunktion zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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4.2

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskriterien
herangezogen:

Bedeutung / Naturnéhe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten
Seltenheit des Biotoptyps
Grof3e, Verbundsituation

Repréasentativitat

Ersetzbarkeit

Der Geltungsbereich ist tiberwiegend als Wirtschaftsgriinland konventionell genutzt. Kar-
tierte Biotope sind nur kleinflachig vorhanden (vgl. allgemeine Begriindung). Das Griin-
land weist ein durchschnittliches Arteninventar maRig gedingter Wiesen auf. Wertbe-
stimmend sind neben einzelnen Gehdélzbiotopen vor allem die Randzonen zu einer Tro-
ckensteinmauer im Norden und zum Waldrand im Suden.

Es ist deshalb ausschlie3lich mit dem Vorkommen von im Naturraum relativ haufigen
Pflanzen- und Tierarten zu rechnen. In den Geholzen sind Vorkommen haufiger gehdlz-
britender Vogelarten méglich. Zauneidechsenvorkommen sind im Bereich der Trocken-
mauer 0stlich des Geltungsbereiches denkbar. Ein Vorkommen bodenbritender Vogel-
arten wie z.B. der Feldlerche ist aufgrund der umgebenden Gehdlzkulisse auszuschlie-
Ren.

Insgesamt hat der Geltungsbereich teils geringe, teils mittlere Bedeutung fur die Pflan-
zen- und Tierwelt.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmalflinahmen

Durch die getroffenen griinordnerischen Festsetzungen werden die wertgebenden Be-

standteile des Plangebietes erhalten und durch Festsetzung von Flachen zur Entwick-

lung von Vegetationsbestanden aufgewertet und vernetzt. Die Uberbauung und Versie-
gelung des Gelandes ist auf einen relativ geringen Flachenanteil beschrankt.

Damit sind die Auswirkungen auf die Pflanzen und Tierwelt von geringer Erheblichkeit.
Auch Verschlechterungen der Population streng geschitzter Arten sind nicht zu erwar-
ten.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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4.3

4.4

Boden
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Natdrlichkeit
Empfindlichkeit Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

natlrliches Ertragspotenzial

Im Geltungsbereich liegen Béden aus Alblehm tber der geologischen Schicht des
Malmkarsts. Diese haben eine mittlere Naturlichkeit, eine geringe Seltenheit und ein
geringes Biotopentwicklungspotenzial. Das Ertragspotenzial ist gering. Ein gewisses
Biotopentwicklungspotenzial haben vor allem die eher flachgriindigen Randlagen des
Geltungsbereiches.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalRhahmen

Durch die geplanten Einrichtungen erfolgt eine zusétzliche Versiegelung in verhaltnis-
mafig geringem Flachenumfang. Durch die Nutzung der bestehenden Feldwege flr die
Zufahrten und die Beschréankung der Versiegelung werden die Eingriffe in den Boden
minimiert und Bodenfunktionen weitgehend erhalten.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Wasser

Bewertungskriterien Teilschutzgut Gewasser/Oberflachenwasser

Bedeutung / Naturnéhe

Empfindlichkeit | potentionsfunktion

Einfluss auf das Abflussgeschehen

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschutztheitsgrad der Grundwasseruberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindlichkeit | gegeytung fiir Grundwassernutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt
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Beschreibung und Bewertung
Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser.

Der Grundwasserhaushalt wird von den Schichten des Malm gepragt, der aufgrund seiner
Durchlassigkeit einen sehr grof3en Grundwasserflurabstand bedingt. Die geringen Filter-
schichten ergeben eine hohe Empfindlichkeit des Grundwassers im Karst.

Die Versickerung des unverschmutzten Oberflachenwassers ist Uber belebte Boden-
schichten vor Ort aufgrund des geringen Umfangs der geplanten Bebauung problemlos
mdoglich. Dachdeckungen aus Kupfer sind ausgeschlossen.

Die Ableitung des Schmutzwassers ist in die Klaranlage Betzenstein vorgesehen. Die
kommunale Klaranlage ist fUr klassische Abwésser ausreichend dimensioniert. Die
kommunale Klaranlage weist eine Ausbaugréf3e von 8.000 EW auf.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Durch die Planung sind keine Eingriffe in den Grundwasserhaushalt zu erwarten.
Eventuell weitere erforderliche MalRnahmen zur Gestaltung des Gelandes und zum Um-

gang mit Schmutzwasser sind im Rahmen der Baugenehmigung bzw. im Rahmen des
Durchfiihrungsvertrages mit der Stadt Betzenstein zu regeln.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

4.5 Klima/Luft

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen maRgeblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu mindern
(z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung von Fla-
chen fir die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fiir Belastungsgebiete
Empfindlichkeit

klimatische Ausgleichsfunktion fir Belastungsgebiete

Beschreibung und Bewertung

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimatisches
Belastungsgebiet einzustufen. Die Freiflachen haben lokale Bedeutung als Kaltluftent-
stehungsgebiete und 6rtliche Funktionen fiir den Luftaustausch oder als Frischluftleit-
bahn.



18

Stadt Betzenstein, Lkr. Bayreuth
Anderung Flachennutzungsplan / Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
,Ferienhltten Badersberg*

4.6

4.7

4.8

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmalhahmen

Durch den geringen Umfang von baulichen Mal3hahmen sind keine erheblichen Auswir-
kungen auf den ortlichen Luftaustausch zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Landschaft

Landschaft und Landschaftsbild wird nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart
Empfindlichkeit Vielfalt

Natdrlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um eine als Grinland genutzte Karstmulde,
die von Dolomitkuppen mit Laubwaldern umrahmt ist. Innerhalb der Flache sind einzelne
gliedernde Gehdlze vorhanden, auch randlich befinden sich Hecken und Feldgehdlze.
Eine Vorbelastung ist die nérdlich des Geltungsbereiches vorhandene Freiflichenphoto-
voltaikanlage.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalRnahmen
Durch die geplanten Einrichtungen wird das Landschaftsbild Uberpragt. Die bestehenden
Geholzbestande sind zum Erhalt festgesetzt. Die baulichen Anlagen sind von geringem

Umfang und die H6henentwicklung ist stark begrenzt.

Zur Gestaltung sind umfassende Pflanzungen vorgesehen. Diese werden in wenigen Jah-
ren in das Landschaftsbild im Geltungsbereich aufwerten und den Eingriff minimieren.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter

Schitzenswerte Bodendenkmaler oder andere Kultur-/Sachguter sind nicht bekannt.

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem okologischem Wirkungsgefuige sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.
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4.9 Flache

Die Flache des Geltungsbereiches andert sich durch die Planung nicht. Es andert sich
die Art der Nutzung. Es handelt sich derzeit um landwirtschaftlich genutzte Flache.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalRhahmen

Durch die Planung wird eine Flache von ca. 0,6 ha landwirtschaftlicher Flache bean-

sprucht. Dies ist im Verhaltnis der Gesamtflache der Stadt Betzenstein sehr gering.
4.10 Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Im naheren Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich keine FFH-Gebiete oder Vo-

gelschutzgebiete. Es sind keine Wirkungen denkbar, die eine Beeintrachtigung oder

Verschlechterung von Natura 2000-Gebieten mit sich bringen kdnnten.

5. Sonstige Belange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéassern

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Entsorgungsein-
richtungen der Stadt gesichert. Unverschmutztes Oberflachenwasser wird vor Ort versi-
ckert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien durch Sonnenkollektoren ist zulassig.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Die Beanspruchung landwirtschaftlicher Flache ist verhaltnismafig gering.

Darstellung von Landschaftsplanen

Der Landschaftsplan der Stadt stellt im Geltungsbereich keine besonderen Inhalte dar.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Die Erfordernisse des Klimaschutzes werden durch eine energieeffiziente Gestaltung der
Gebaude beriicksichtigt.

6. Zusammenfassende Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustan-
des und der erheblichen Auswirkungen

Gemal Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge der fol-
genden Wirkungen zu beschreiben:
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Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, so-
weit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten

Die diesbeziglichen Auswirkungen sind bei der Beschreibung der Schutzguter in Kapitel
4 ausfihrlich dargelegt. Wahrend der Bauarbeiten ist nicht mit erheblichen Beeintrachti-
gungen zu rechnen, da die Zufahrt zur Baustelle ausschlief3lich Uber das Ubergeordnete
StralRennetz moglich ist.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter in Kapitel 4 ausfihrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, L&rm, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches und der Art der vorgesehenen Nutzung ist
diesbezuglich nicht mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen.

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung
und Verwertung

Die Entsorgungseinrichtungen der Stadt und des Landkreises sowie Uberregionaler Ent-
sorgungseinrichtungen sind vorhanden und ausreichend, um erhebliche Auswirkungen
durch Abfélle zu vermeiden.

Auswirkungen infolge der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Bereich, in dem mit besonderen Katastro-
phenfallen zu rechnen ist. Die Karte der Georisiken des Bayer. Landesamts flir Umwelt
weist fur den Bereich keine spezifischen Georisiken nach. Lediglich im Bereich der Fel-
sen der umliegenden Dolomitkuppen sind Gefahrenhinweise wegen Steinschlag/Block-
schlag gegeben, diese erreichen den Geltungsbereich aber nicht.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete

Es sind diesbeziiglich keine besonderen Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit gegeniber
den Folgen des Klimawandels

Besondere Risiken diesbeziiglich sind nicht vorhanden.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Es sind diesbeziiglich keine besonderen Auswirkungen zu erwarten.
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10.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen

Die detaillierten Aussagen zur Eingriffsminderung und -vermeidung, zur Eingriffsbewer-
tung und die Ermittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen finden sich in Kap. 4 des Teils
A der Begrindung.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe werden direkt vor Ort durch Festsetzung
von AusgleichsmaRnahmen am Rand des Geltungsbereiches (Entwicklung einer Streu-
obstwiese auf ca. 0,2 ha) ausgeglichen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit der Erhaltung des derzeitigen Zustandes zu
rechnen. Fur die Errichtung der Ferienhitten missten gegebenenfalls anderweitige Fla-
chen beansprucht werden.

Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, da-
mit frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Abhilfe-
mafnahmen ergriffen werden kdnnen.

Da es keine bindenden Vorgaben fiir Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring bzw.
der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Abhilfe bei

unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Als Monitoringmaf3nahme wird die Prifung der Wirksamkeit der Ausgleichsflachen vor-
geschlagen.

Das Monitoring hat ein Jahr nach Bebauung zu erfolgen.

Zusammenfassung
1. Allgemeines

Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen frihzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren.

2. Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut wesentliche Wirkungen/Betroffenheit | Bewertung

Mensch keine negativen Auswirkungen auf die geringe Erheblichkeit
Wohnfunktion, geringe Beeintrachtigung
der Naherholungsfunktion aber positive
Auswirkungen auf die Ferienerholung
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Schutzgut

wesentliche Wirkungen/Betroffenheit

Bewertung

Pflanzen, Tiere,
biologische Vielfalt

Keine Eingriffe in schitzenswerte Berei-
che, Festsetzung umfassender Malf3-
nahmen zur Biotopentwicklung sowie
zur Entwicklung von Ausgleichsflachen

geringe Erheblichkeit

Boden

Keine grolRere Neuversiegelung zu er-
warten

geringe Erheblichkeit

Wasser

Keine grolRere Neuversiegelung zu er-
warten, Versickerung des Nieder-
schlagswasser vor Ort weitgehend auch
kinftig moglich

geringe Erheblichkeit

Klima

Keine Eingriffe in klimatisch wirksame
Bereiche vorgesehen

geringe Erheblichkeit

Landschaft

Begrenzung der baulichen Anlagen,
umfassende Festsetzungen zur Gestal-
tung durch Geholz- und Baumpflanzun-
gen

geringe Erheblichkeit

Wechselwirkungen
und Wirkungsge-
fuge

Keine Flachen mit komplexem ¢kologi-
schem Wirkungsgeflige betroffen

geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sach-

guter

Keine Betroffenheit

Nach Umsetzung der Bau- und Verkehrsflachen verbleiben nur Auswirkungen geringer
Erheblichkeit auf die Schutzgiiter.

Diese Auswirkungen werden durch Festsetzungen wirksam gemindert.

Guido Bauernschmitt

Landschaftsarchitekt BDLA und Stadtplaner SRL
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ANHANG

Artenliste standortheimischer Geholze fiir Freiflichengestaltung (Auswahl)

a)

b)

Grol3baume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Tilia cordata

Pinus sylvestris

MittelgroRe und kleine Baume

Acer campestre
Betula pendula
Prunus avium
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Sorbus Torminalis

Stréaucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ribes alpinum

Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Winterlinde
Waldkiefer

Feldahorn
Birke
Vogelkirsche
Salweide
Vogelbeere
Mehlbeere
Elsbeere

Hartriegel

Hasel

WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Berg-Johannisbeere
Hundsrose
Holunder

Wolliger Schneeball



