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SATZUNG

Die Stadt Betzenstein erlasst aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen

e des881Abs1,2Abs1,8,9und10 des Baugesetzbuches (BauGB)

e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)

e der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Darstel-
lung des Planinhalts (PlanzVO)

e des Art. 81 (ortl. Bauvorschriften) der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

e des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung fur den Bau-
bauungsplan ,Badergasse” (Anderungsbereich) als Satzung.

1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach 8§ 4
BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert 21.06.2021, festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich verbindlich aus dem Bebauungsplan.
2.2 Das Mal} der baulichen Nutzung darf nach § 17 BauNVO hoéchstens betragen:

e Grundflachenzahl: max. 0,40
e Geschossflachenzahl: max. 0,8

3. Bauweise

Es gilt die offene Bauweise nach § 22, Absatz 2 BauNVO; es ist nur Einzelhausbebauung
zugelassen.
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4. Baugestaltung

Fur den gesamten Anderungsbereich sind Gebaude mit zwei Vollgeschossen (l1) zulassig.
Die maximale Wandhdhen betragt traufseitig 6,50 m und die maximale Firsthéhe betragt
9,50 m. Gemessen wird von der fertigen Erdgeschoss-FuRbodenoberkante (EFOK) bis zur
Schnittlinie Auf3enkante Aul3enwand/Oberkante Dachhaut.

Die Dachneigung ist zwischen 35 ° bis 53° zulassig.

Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben zuldssig, wobei die Breite 1/3 der Trauflange
nicht Gberschreiten darf.

Die Dacheindeckung ist mit Ziegel und Betondachsteinen zulassig.
Die Farbe der Dacheindeckung erfolgt in Rot- und Grauttnen.

5. Ver- und Entsorgung

5.1 Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung des Baugebietes wird durch den Zweckverband zur Wasserversor-
gung der Betzensteingruppe sichergestellt.

5.2 Abwasserbeseitigung
Das Abwasser aus dem Baugebiet wird Gber ein Trennsystem abgeleitet und in der Klaranlage
Plech behandelt.

5.3 Beseitigung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Dach-, Wege- und Pflanzflachen ist, soweit moglich, in Vegetations-
flachen zu versickern oder in geeigneten Auffangbehdltern (Zisternen) zu sammeln. Oberfla-
chenwasser aus Garagenzufahrten darf der 6ffentlichen Flache nicht zugeleitet werden.

6. Denkmalschutz

Sofern bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zutage kommen, unterliegen
diese der Meldepflicht nach § 8 Denkmalschutzgesetz und sind dem Bayer. Landesamt flir
Denkmalpflege, archaologische Aul3enstelle fiir Oberfranken, Schloss Seehof unverziglich be-
kannt zu machen.

Sollten den Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege aus dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes neue Funde bekannt werden, so werde diese Informationen unverziglich an den
Planungstrager weitergeleitet. Fir diesen Fall ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmal-
pflege als Trager 6ffentlicher Belange gemal Art 76 BayBO zu den EinzelbaumalRnahmen an-
zuhoren.
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Aufgestellt im Auftrag der
Stadt Betzenstein

Betzenstein,

Stadt Betzenstein
1. Burgermeister Meyer
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