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Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist.

Die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,

BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22) gedndert worden ist.

MaBnahmen inkl. Flachenaufstellung

Gesamtfldche Geltungsbereich Anderung und Erweiterung Bebauungsplan "Campingplatz': 71.798 m?
Gesamtflache der Erweiterung nach Norden und nach Westen: 37.293 m?
Vorgesehene MaBnahmen der einzelnen Bereiche mit zugehdrigem Fldchenansatz

A Bestandsaufnahme vorhandener Zeltplatz (Teilfldchen Fl.—Nr. 268 u. 268/2): 6.070 m?
B Bestandsaufnahme vorhandener Grillplatz mit Freisitz (Teilfldche FI.—Nr. 268/2): 350 m?
C Erweiterung des Zeltplatzes im Westen (FI.—Nr. 266, Teilfl. Fl.—Nr. 262): 5.080 m?2
D Neuer Spiel- und Bolzplatz (Teilfléche FI.—Nr. 268/2): 1.250 m?
E Erweiterung Standplatze fiir Tagescamper (Teilflachen FI.—Nr. 266, 268 u. 268/2): 5.650 m?
F Neues Versorgungsgebéude fiir Mill (Teilfldche Fl.—Nr. 268/2): 180 m?
G Neuer Parkplatz im Zufahrtsbereich, 30 Stellplatze (Teilflichen FI.—Nr. 268/2 u. 262): 700 m?
H Erweiterung vorhandene Gastronomie und Verwaltung (Teilflache Fl.—Nr. 498): (1.740) m?
| Bestand vorhandener Campingplatz (FIl.—Nr. 498, Teilflachen 262 u. 499/1): (34.505) m?2
J Bestand vorhandener Campingplatz, Anpassen/Erweit. Standpldtze (Teilfl. Fl.—Nr. 498): -— m?
K Erweiterung vorh. Campingplatz, neu Tiny Houses, BA | (Teilfl. FL.—Nr. 241 u. 239/5): 4270 m?
L Erweiterung vorh. Campingplatz, neu Tiny Houses, BA Il (Teilf. Fl.—Nr. 241): 4.445 m?
M Erweiterung, neuer Waldspielplatz (Teilf. Fl.—Nr. 239/5): 1.895 m?
N Erweiterung, Waldstiick als mégliche Ausgleichsflache (Teilf. Fl.—Nr. 239/5): 5.500 m?
O Unverdnd. Teil der Erweiterung, Fahrwege u. Griin (Teilf. FL.—Nr. 191, 262 u. 268/2): 1.903 m?

(Computerberechnung der einzelnen Fléchen)
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ANDERUNG UND ERWEITERUNG

DES BEBAUUNGSPLANS "CAMPINGPLATZ"

Umfassend die Grundstiicke der Gemarkung Betzenstein mit den Flurnummemn 498 u. 499/1 (Teilflache),
sowie der Gemarkung Stierberg mit den Flurnummern 191 (Teilflache), 239/5, 241, 262 (Teilfiiche), 266,
268 und 268/2.

Die Stadt Betzenstein erldsst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1,2,3,4,8 u. 9 des Bau-
gesetzbuches (BauGB), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG
A) Festsetzungen durch Zeichen
1.0 Art der baulichen Nutzung
1.1 ] Sondergebiet, das der Erholung dient (SO—Campingplatzgebiet)
GemdB § 10 (1) BauNVO als Sondergebiet fiir Camping— und Zeltpldtze
Zuldssig sind im Teilbereich Einrichtungen zur Versorgung gemdaB § 10 (2)
BauNVO und ebenso im Teilbereich Ferienhduser gemdB § 10 (4) BauNVO.
2.0 MaB der baulichen Nutzung (die Baufiichen 1-6 werden dabei separat betrachtet)
2.1 GRZ Grundflachenzahl als HochstmaB, gemdP 88 16, 17 und 19 BauNVO:
GRZ 0,3 bis max. 0,3 —> Bauflachen 2 und 3, sowie 5 und 6
2.2 GFZ Geschossflachenzahl als HochstmaP, gemdP 88 16, 17 und 20 BauNVO:
GFz 0,3 bis max. 0,3 —> Bauflachen 2 und 3, sowie 5 und 6
GFZ 0,8 bis max. 0,6 —> Bauflachen 1 und 4
2.3 I Zahl der Vollgeschosse gemdP § 20 Abs. 1 BauNVO
—> Bauflachen 2 und 3, sowie 5 und 6
Il Zahl der Vollgeschosse gemd&P § 20 Abs. 1 BauNVO
—> Bauflgchen 1 und 4
3.0  Grenzen, Bauweise, Baugrenzen
3.1 o offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO
3.2 Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO
3.3  ewreereeree Baugrenze gemdB § 23 Abs. 3 BauNVO
3.4 - - - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemdp
§ 9 Abs. 7 BauGB
3.5 >—o—o—o Abgrenzung von Gebieten mit unterschiedlichem MaPR der Nutzung.
3.6 T Schutzzone gemdP BayStrWG Art. 23 (1) mit 20,0 m
Von der Bebauung freizuhaltende Fldche
3.7 Nutzungsschablone SO = Sondergebiet Erholung VA = Zahl der Vollgeschosse
GRZ = Grundflachenzahl GFZ = Geschossflachenzahl
zuldssige Dachformen 0 = offene Bauweise
SD = Satteldach ED = Einzel- u. Doppelhduser
PD = Pultdach zuldssig
4.0  Verkehrsflachen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
4.1 |:| StraBenverkehrsfladche
4.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — &ffentliche Parkflache
4.3 [ ] Private Verkehrsflachen — Anliegerwege
4.4 [ ] Nebenverkehrsfldche, Standplatze Camping
4.5 FuBwegflache
4.6 — StraBenbegrenzungslinie
4.7 e Geplante ErschlieBung (private Verkehrsfldchen)
5.0  Griinflachen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
5.1 [ ] Offentliche Griinflachen
5.2 5] Geholzflachen
5.3 OO Waldflachen
5.4 [ ] Private Griinflachen
[C] Campingplatz
[ X ] Zeltplatz
Spielplatz
6.0 MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
6.1 ® Vorhandene Bdume
6.2 ® zu pflanzende Bdume zur Eingriinung bzw. Abgrenzung ohne Standortbindung.
7.0  Sonstige Darstellungen
7.1 ) Bestand Hauptgebdude
7.2 (I Bestand Nebengebdude
7.3 [ ] Bestand Dauercamper (Wohnmobil /Zelt)
7.4 Y Vorschlag Neubau (schematische Darstellung)
7.5 B Vorschlag Einfahrt/Zufahrt Garagen
7.6 — Grenze Grundstiicke neu
7.7 —> vorgeschlagene Firstrichtung, Drehungen um 90° fiir PV/Solar sind zuldssig
7.8 2450 m? Teilflache Grundstiick /Nutzung
7.9 205 Flursticksnummer
7.10 Sichtdreieck StraBenzufahrt
7.11 _ Nummer der Bauflachen
O geplante Zisterne
B) Textliche Festsetzungen
1.0 Art der baulichen Nutzung
1.1 Festgesetzt wurde bereits 1981 ein Sondergebiet das der Erholung dient (SO Campingplatz), gemdP
§ 10 (1) BauNVO dals Sondergebiet fiir unterschiedlichste Freizeitaktivitaten im Sommer wie Winter.
Ausnahmsweise zuldssig sind ebenso Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung und fiir sportliche Zwecke.
Ebenso zuldssig sind im ausgewiesenen Teil Campingpldtze bzw. Aufstellflidichen nach § 10 (5) BauNVO.
GemdB § 12 Absatz 3a Baugesetzbuch (BauGB) sind jedoch nur die Vorhaben zuléssig, zu deren Durch—
fihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.
Mit der Erweiterung sollen im Teilbereich jetzt auch Ferienhduser, in Form mobiler Tiny Houses zuge—
lassen werden nach § 10 (4) BauNVO.
2.0 MaB der baulichen Nutzung
2.1 Die max. zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ), gem&B §8 16, 17 u. 19 BauNVO wird festgesetzt mit 0,4.
2.2 Die max. zuléssige Geschossflachenzahl (GFZ), gemdB §8 16, 17 u. 20 BauNVO wird festgesetzt mit 0,8.
2.3 In Abhdngigkeit der ausgewiesenen Baufenster sind ein Voligeschoss (1) oder zwei Voligeschosse (Il) zuldssig.
3.0  Grenzen, Bauweise, Baugrenzen
3.1 Fir das Sondergebiet wird eine offene Bauweise gemdR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
3.2 Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig gemdB 8§ 22 Abs. 2 BauNVO
3.3 Die liberbaubare Grundstiicksfldche ist durch die Baugrenzen gemdB § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
4.0  Verkehrsflichen
4.1 Als offentl. Verkehrsflichen wurden StraBenverkehrsflichen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgelegt.
4.2 Als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind offentliche Parkflachen ausgewiesen.
In den Teilbereichen sind zusdtzlich Standplatze fir Campingfahrzeuge ausgewiesen.
5.0  Grinflachen
Die einzelnen Bereiche sind durch ein Pflanzgebot von Biischen, Hecken u. Bdumen voneinander abzutrennen.
Zur freien Landschaft hin muss andlog eine Eingriinung mit Blschen, Hecken u. Bdumen erfolgen.
6.0  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Die einzelnen Teilbereiche sind durch Strducher, Hecken und Bdume aus Laubgehdlzen abzutrennen.

Bepflanzung zur freien Landschaft hin mit nur mit Laub— und Bliitengehdlzen; keine Nadelgehdlze.
Bei Neupflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstdnde einzuhalten:

Gehdlze bis zu 2,0 m Hohe —> mind. 0,5 m Abstand von der Grenze

Geholze uber 2,0 m Hohe —> mind. 2,0 m Abstand von der Grenze

Die Hohe der Oberkante des Fertig—FuPbodens im Sockelgeschoss darf die Hohe der ErschlieBungs—
straBe an der Zufahrt zum Grundstiick, um nicht mehr als 0,50 m (iberschreiten.

Abgrabungen und Aufschittungen zur Geldndemodellierung sind bis maximal 1,50 m zuldssig.

An die ErschlieBungsstraBe sowie Nachbargrenzen ist das Geldnde anzupassen, oder flach zu verziehen.

zuldssige Dachformen mit zuldssiger Dachneigung:
Dachneigung: 15° — 30° Satteldach (SD) und Pultdach (PD)

Als Dacheindeckung sind Tonziegel und Betondachsteine in schwarzen, schieferfarbenen, grauen

Ferner Blecheindeckungen in gleichen Farben, jedoch ausschlieBlich matt bzw. vorbewittert.

Die Dachliberstande diirfen folgende Werte nicht Uberschreiten:
1.00 m b) am Ortgang: max. 0.60 m

Dachaufbauten in Form von Dachgauben sowie Dacheinschnitte (Freisitze etc.) sind nicht zuléssig.
Anlagen zur Solarnutzung mit Dachkollektoren sowie Photovoltaikanlagen sind allgemein zuldssig.

Die Abstandsflachen sind gemdB den Vorschriften des Artikel 6 der Bayerischen Bauordnung

Die Baukdrper miissen durch natirliche Materialien und Farben geprdgt sein. (z.B. Putz in gedeck—
ten Farbténen oder Pastellténen, Naturholzverkleidung.) Wénde in auffallenden Mustern (z.B. Zyklo—
penmauerwerk) und in grellen Farben sind nicht zuldssig.

Ver— und Entsorgungsleitungen, insbesondere Telekommunikations— und Stromleitungen dirfen nur

Als Einfriedung des Grundstlcks zur StraBe hin sind Zdune und Hecken mit einer Hohe von max.

1,00 m uber OK StraPe bzw. natiirlichem Gelande zuldssig. Vorgegeben werden sockellose Einfriedungen.

Die durchgdngige Passierbarkeit von Kleintieren (Igel, etc.) muss gewdhrleistet sein.

Die Errichtung von Garagen, Carports und Stellpldtzen ist auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig,
jedoch nicht als Grenzgarage oder Grenzcarport ohne Abstandsfldche zur offentlichen Verkehrsfliche hin.
Es gelten die Festlequngen der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Die Zahl der notwendigen Stellpldtze ist in Abhdngigkeit der Nutzung gemdB der Garagen— und Stell—-
platzverordnung (GaStellV) auf den Grundstiicken nachzuweisen.

Garagen sind als Flachdach mit Begriinung, oder mit geneigtem Dach auszufiihren.
Dachneigung:  15° — 30°
Garagen aus Wellblech, oder in dhnlich leichter Bauweise sind unzuldssig.

Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO sind auch auPBerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nur gemdP
Art. 57 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der GréRBenordnung bis zu einer nicht genehmigungs—

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgdngliche MaP zu beschrdnken. Stellpldtze und alle befestigten
privaten Flachen sind weitgehend mit wasser— und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. wassergebundene
Decke, Sickerpflaster, Naturstein— /Betonstein— u. Rasenpflaster) mit groBem Fugenanteil herzustellen.
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind zu vermeiden.

Alle genannten MaBe bei ErschlieBungsstraBen sind reine Verkehrsbreiten ohne Randflachen usw.
Abwasser— u. Niederschlagswasserbeseitigung, Umgang mit dem Grundwasser

Das anfallende Schmutzwasser ist gemdB den Regeln der Technik gesammelt abzufiihren.
Der Inhalt der Chemietoiletten ist in einer abflusslosen Grube zu sammeln, eine Einleitung in die

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem anzuschlieBenden Grundstlck selbst zu bewirt—
schaften bzw. zu versickern. Die Sammlung in Zisternen zur Brauchwassernutzung ist anzustreben.

Jedes Baugesuch ist mit nivellierten Geldndeschnitten zu versehen, in denen die Anschlussmég-—
lichkeiten an die vorhandenen oder geplanten ErschlieBungsanlagen, die Hoheneinstellung in Meter
iber NN sowie die geplanten Geldndeverdnderungen dargestellt werden.

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbe—
horde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zum Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum Fund geflihrt haben aufgrund eines Arbeitsverhdlt—
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder dem Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde
vorher freigibt, oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

C) Gestalterische Festsetzungen
1.0  Bauliche Gestaltung
1.1 Gebdudesockel, Geldndemodellierung
1.2  Dachformen, Dachneigung
1.3  Dacheindeckung
sowie anthrazitfarbenen Tonen zuldssig.
1.4  Dachiiberstinde
a) an der Traufe: max
1.5  Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte
Sie sind jedoch der Dachneigung anzupassen.
1.6 Abstandsflachen
(BayB0) einzuhalten.
1.7 RuBere Gestaltung
1.8 Ver- und Entsorgungsleitungen
unterirdisch verlegt werden.
1.9 Einfriedungen
Zum offentlichen Grund/StroBenverkehrsroum:
2.0  Stellplatze, Carports, Garagen und Nebengebdude
2.1
2.2
2.3 Garagen sind nur eingeschossig zuldssig.
2.4
Garagen mit Satteldach oder Pultdach:
2.5  Zuldssigkeit von Nebenanlagen
pflichtigen BaumaPnahme.
2.6  Flachenbefestigung
D) Textliche Hinweise
1.0 ErschlieBungsstraBen
2.0
Kanalisation ist nicht zuldssig.
3.0 Inhalt der Bauvorlagen
40 Denkmalschutz (DSchG)
Art. 8 Abs. 1 DSchG:
Art. 8 Abs. 2 DSchG:
5.0

Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN-Normen

Die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen, sowie in der Begriindung aufgefiihrten DIN—
Vorschriften konnen in der Stadt Betzenstein wdhrend der aligemein bekannten Dienstzeiten

kostenfrei eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde liegen—
den Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im Internet zur Einsicht frei zur Verfiigung.

Verfahrensvermerke Bebauungsplan

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 04.04.2023 gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am _._.2023 ortsiblich bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlequng und
Anhorung flir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom _._.2023 hat in der
Zeit vom __._.2023 bis _._.2023 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemdR § 4
Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._.2023 hat in
der Zeit vom __._.,2023 bis _._.2023 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom _._.2023 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _,_.2023
bis _._.2023 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom _._.2023 wurde mit der Begriindung
gemdB 8§ 3 Abs. 2 BauBG in der Zeit vom _._.2023 bis _._,2023 6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom _._.2023 den Bebauungsplan gemdaP § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom _._.2023 als Satzung beschlossen.

Betzenstein, den _._.2023 Claus Meyer, Erster Biirgermeister (Siegel)

Das Landratsamt Bayreuth hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom _._.2023, AZ ...............
gemdB § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Landratsamt Bayreuth, den _._.2023

Siegel
Unterzeichner /—in (Siegel)
Ausgefertigt
Betzenstein, den __,_.2023 Claus Meyer, Erster Biirgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am _._.2023 gemdP § 10 Abs. 3 HS 2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber des—
sen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S.1 und 2 sowie Abs. 4 BauBG und die §§ 214 und 215
BauBG wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Betzenstein, den _._.2023 Claus Meyer, Erster Biirgermeister

(Siegel)

STADT BETZENSTEIN
LANDKREIS BAYREUTH

LUFTBILD MIT DEM GELTUNGSBEREICH

ANDERUNG UND ERWEITERUNG
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB
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