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Verbindliche Festsetzungen gem. Baugesetzbuch (BauGB) § 9 u.a., derVerordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) und der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der derzeit giltigen Fassung.

ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN
VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN:

HE N Geltungsbereich des Bebauungsplanes; Anderungsbereiche
————— Baugrenze

- neue, geplante Grenzen; sind nicht entgiltig festgelegt

WA Allgemeines Wohngebiet

o offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO
1,2 Geschossflachenzahl nach § 20 BauNVO

Gebaude als Bebauungsvorschlag;
Firstrichtung auch um g9o° gedreht zulassig

Verkehrsflache, Privat - Vorschlag
Stellplatze+ Einfahrten, Privat - Vorschlag

- Grinflache, Privat - Vorschlag

Art der baulichen Nutzung )

Das Bauland wird im Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes
entsprechend dem im Planblatt festgelegten Nutzungsarten als Allgemeines
Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt.

Mal3 der baulichen Nutzung
Als Mal? der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt festgelegten Werte.

Bauweise

Es gilt die offene Bauweise.

Die Abstandsflachen sind nach der Bayerischen Bauordnung in der jeweils aktuellen
Fassung zu ermitteln und einzuhalten.

Nebenanlagen

Aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen, Stellplatze
und Garagen im Sinne des § 14 BauNVO, sowie nicht genehmigungspflichtige
Bauten zulassig.

Erschliel3ung
Die Verkehrsflachen gliedern sich entsprchend der Planzeichnung in Fahrstraf3en

und Gehwege, die nach den Erfordernissen der STVO herzurichten sind.

Baugestaltung

1. Dachform, Dachneigung, Wandhéhe
Bei Wohngebauden sind Sattel- und Walmdacher zulassig. Die Mindestdachneigung
betragt 20 Grad, die maximale Neigung 34 Grad.

Die maximale Wandhohe an der Traufe darf 7,00m nicht Gberschreiten.

2. Garagen
Bei geneigten Garagenddchern sind diese in ihrer Dachform und -neigung auf das

Hauptgebaude abzustimmen. Dariberhinaus sind Flachdacher zulassig. Eine
Dachbegrinung wird empfohlen.

Zusammengebaute Grenzgaragen sind in Einvernehmen so zu gestalten, dass
einheitliche Baukorper entstehen (einheitliche Torhohe, Trauthohe oder
Satteldachneigung).

3. Grinordnung

Die bestehenden Hecken und Gebusche, Busch- und Baumgruppen, sowie
Einzelbaume sind nach Maglichkeit zu erhalten. Als erganzende Bepflanzung sind
heimische Gehdlze zu verwenden.

I Zahl der Vollgeschosse EG+DG; KG zulassig jedoch kein Vollgeschoss

A) Begrindung:

Begriindung zur vereinfachten Anderung Bebauungsplanes Nr. 118-5/2
"Schloffeld" Flur-Nr.386/2, 386 und 386/1

Mit der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118-5/2 "Schlof3feld"
verfolgt die Stadt Betzenstein folgende Ziele:

Der bestehende Bebauungsplan "Schlof3feld" vom 1968 (zuletzt gedndert
Dezember 1996) soll geandert werden, um im Zuge der Nachverdichtung eine
flachensparende Bebauung zu erméglichen.

Mit der Anderung der urspringlichen eng gefassten Baugrenzen und den
Anderungen der Festsetzungen soll eine Verdichtung der Bebauung, sowie eine
zeitgemalde Bebauung ermoglicht werden. Die Grundsticke sind bereits
erschlossen.

B) Umweltbericht:

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine geanderten
Auswirkungen fur die Umwelt. Die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 7 BauGB werden
nicht berGhrt. Die Erstellung eines detaillierten Umweltberichtes wird insofern
nicht erforderlich.

Daruber hinaus erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung und damit entsprechend § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren. Gemal’ § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten
Verfahren von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1
BauGB abgesehen

C) Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Betzenstein hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der Sitzung am xx.xx.20xx die
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118-5/2 "Schlof3feld"
beschlossen. Dies umfasst die Grundsticke 386/2, 386 sowie die Flur-Nr.386/1,
Gemarkung Betzenstein.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.20xx ortsiblich im Stadtanzeiger Nr.
xxx bekanntgemacht.

2. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118-5/2
"Schlof3feld" mit Begrindung in der Fassung von xx.xx.20xx wurde gem. § 3 Abs.
2 BauGB i.V.m.§ 13 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.20xx bis
einschliefRlich xx.xx.20xx 6ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde die Beteiligung
der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.§ 13 Abs.
2 Ziffer 3 BauGB durchgefihrt. Die Abwange der Stellungnahme erfolgte in der
offentlichen Sitzung des Bauausschusses am xx.xx.20xx.

3. Satzungsbeschluss

Die Stadt Betzenstein hat mit dem Beschluss des Stadtrates vom xx.xx.20xx die
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118-5/2 "Schlof3feld" gemal? §
10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xx.xx.20xx beschlossen.

4. In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
118-5/2 "Schlof3feld" wurde am xx.xx.20xx ortsiblich bekannt gemacht. Mit

dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz
4 BauGB).
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Bauvorhaben:

VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 118-5/2 "Schlol3feld"

als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

FLUR-NR. 386/2 + 386 und 386/1
GEMARKUNG BETZENSTEIN
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