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. Begriundung

1. Planungserfordernis

Die Stadt Betzenstein hat am 20.01.2026 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungs- und Grianordnungsplans des Baugebietes ,Auf der Héhe II* im Ortsteil

Mergners gefasst.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Realisierung einer Wohnbebauung im Ortsteil Mergners

geschaffen.

Die Stadt Betzenstein ist eine Flachengemeinde mit zahlreichen Ortsteilen im Siden
des Landkreises Bayreuth. Uber die Bundesautobahn BAB A9 ist sie sehr gut an den

GroBraum Nirnberg und an Bayreuth angebunden.

Neben der konzentrierten Siedlungsentwicklung innerhalb des Hauptortes Betzenstein
soll auch in allen umliegenden Ortsteilen ein organisches Wachstum ermdglicht und
realisiert werden, um den nachfolgenden Generationen der Ortsansassigen die
Mdoglichkeit zur Schaffung von Wohneigentum zu erméglichen.

Die Stadt Betzenstein verflgt Gber Nachfragen an Bauparzellen, u.a. auch flr den
Ortsteil Mergners. Zugleich sind keine frei verfligbaren Bauparzellen im Ort vorhanden.
Mit der Ausweisung des Baugebiets werden Bauparzellen auf einer Flache geschaffen,
die an bestehenden Wohnsiedlungen angrenzt.

Aus diesem Grund hat die Stadt Betzenstein beschlossen, fir die vorliegende Flache

einen Bebauungsplan auszustellen.

Die Stadt Betzenstein tragt somit Vorsorge fiir die weitere Entwicklung des Ortes unter

Beachtung der Ziele der Raumordnung.
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2, Lage des Plangebietes

Das Uberplante Gebiet liegt am 6stlichen Ortsrand im Ortsteil Mergners der Stadt

Betzenstein.
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan

Es umfasst die Flurnummern 601 i.T., 603 i.T. und 649 i.T., Gemarkung Ottenberg und

hat eine Flache von ca. 0,73 ha.

Im Westen des geplanten Baugebiets grenzen bestehende Bebauungen an, die durch

einen Grunstreifen (FI.Nr. 601/3) voneinander getrennt werden. Im Norden, Osten und

Suden der geplanten Flache schlie3en sich landwirtschaftliche Nutzflachen an.
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Hasenwinkel

Abbildung 2: ca. Umgriff des geplanten BG "Auf der H6he 11"

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in seiner novellierten
Fassung vom 03.11.2017 sowie die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell
gultigen Fassung.

Die Flache schliet an einen bebauten Ortsteil an und die Uberbaubare Grundflache
liegt deutlich unter 10.000 m2. Aufgrund des Wegfalls des §13b BauGB zur
Einbeziehung von Aufienbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gemaf
§13a BauGB und dem Verzicht auf Anwendung des § 246e BauGB erfolgt die

Aufstellung des Bebauungsplanes im Regelverfahren.

Damit wird die Anwendung der Eingriffsregelung und die Erstellung eines

Umweltberichtes erforderlich.

Der §11 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) regelt die Aufstellung von
Grunordnungsplanen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen. Das
Baugesetzbuch (BauGB) regelt vor allem in den Paragraphen §1a und §9 Abs. 1 Nr.
11, 15, 20 und 25 die Fragen, die den Grunordnungsplan betreffen. Die Belange des
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Naturschutzes, der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes werden so in der

Abwagung bericksichtigt und durch entsprechende Mallhahmen umgesetzt.

Landesentwicklungsprogramm/ Regionalplan

Die Stadt Betzenstein ist im Regionalplan der Region Oberfranken Ost als

Grundzentrum dargestellt.

Zweite Anderung 2000

Karte 1 Raumstruktur

Redaktionell angepasst an das LEP Bayern 2018

Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch erlauternde Darstellungen verbaler Ziele

O Grundzentrum

Verbindungslinien zur Kennzeichnung Zentraler Doppel-
oder Mehrfachorte

.
GoRweinstein

:{ Potienttdin il Regionalplan Oberfranken-Ost (5)
it

f
"
Obertruba. j.

b) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Oberzentrum

‘ Mittelzentrum

Allgemeiner Landlicher Raum

O\ Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen

||| Raum mit besonderem Handlungsbedarf

1 | I Regionsgrenze

uhaus
Velden ¢ adRegnitz
Abbildung 3: LEP Anhang 2 - Strukturkarte mit Legende

WAnin

Der Ortsteil Mergners liegt im allgemein landlichen Raum mit besonderem
Handlungsbedarf. Aus diesem Grund ist im Ortsteil Mergners nur eine organische
Entwicklung anzustreben. Durch den geringen Umfang der geplanten Wohnbebauung
mit einer Flache von deutlich unter 10.000 m? steht die Planung im Konsens mit den

Zielen des Regionalplanes Oberfranken-Ost.

Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan (FNP) noch

nicht als Wohnbauflache dargestellt.

Obwohl der FNP teils noch Flachen fur die Landwirtschaft darstellt, ist die Planung mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Die Grundkonzeption des
Flachennutzungsplans bleibt unberihrt. Die geringe Flache, die umgewidmet wird,
bewegt sich im Rahmen der dorflichen Struktur und des Ortsbildes. Der FNP wird

gemal BauGB redaktionell angepasst.
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Zeichenerklarung

[ Wohnbebauung

[] Fahrwege

[ Sportanlagen

[ landwirtschaftliche Nutzung
[ forstwirtschaftliche Nutzung

Abbildung 4: Fldchennutzungsplan

Bestehendes Baurecht

Das geplante Baugebiet befindet sich im bauplanungsrechtlichen Aul3enbereich.

4, Bestandsaufnahme

4.1. Stadtebauliche Grundlagen

Die uUberplanten Flachen sind mit Ausnahme der ErschlieRungsstralle (vorhandener
befestigter (asphaltierter) landwirtschaftlicher Weg) bislang unbebaut und werden
Uberwiegend als Flache fur die Landwirtschaft genutzt. Westlich des
Geltungsbereiches grenzt ein allgemeines Wohngebiet an. Dieses besteht aus
Einzelhdusern mit zwei Vollgeschossen. Die Wohnhauser verfugen Uber Satteldacher.

Planungsrechtlich handelt es sich um Au3enbereich, Baurecht besteht mit Ausnahme

privilegierter Bauvorhaben nicht.

Der Ortsteil Mergners ist insgesamt betrachtet mit typisch frankischer Dorf- und
Gebaudestruktur landlich gepragt. Der Ortsteil ist Uber die Kreisstralte BT31/ BT30
sehr gut an das ortliche und Uber die StaatsstralRe ST163, aber auch Uber die
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KreisstralRen BT30 - BT32 mit den Anschlussstellen Weidensees bzw. Plech der BAB 9

an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Die Verkehrsanbindung des Baugebietes erfolgt Uber die Ortsstral’e im Westen von
der Kreisstrale BT 31.

4.2. Natur und Landschaft

Die Bauflache ist nordlich der ErschlieBungsstrale leicht und sudlich der
ErschlieBungsstrale starker nach Sud-Sudwest geneigt. Der Untergrund besteht
groflitenteils aus verkarsteten Dolomitstein mit hoher Versickerungsfahigkeit. Ganz im
Suden findet sich ein eng begrenzter Bereich mit quartaren Auffullungen aus Lehm mit

einem teils hohen Gerollanteil.

7Abbi|dung 5: Ausschnitt Geologische Karte, UmweltAtlas Baye}n, 02.07.2026

Sudwestlich der geplanten Baugebietsflache findet sich auf FI.-Nr. 603 eine teils als
Biotop (6334-0087-003) kartierte naturnahen Hecke.
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Mergners

&
&

X 3‘3\

Biotop: 6334-0087-003

Hasenwinkel

Bolzplatz Mergners
Abbildung 6: Biotopkartierung, UmweltAtlas Bayern, 02.07.2026

Auf Flurnummer 601/0 nordlich der ErschlieBungsstralie ist eine Teilflache als mafig

extensiv genutztes artenreiches Grinland und der Rest als maRig extensiv genutztes

Grlnland ausgewiesen.
Die Flurnummer 603/0 ist als Ackerflache kartiert.

Sudlich des vorhandenen landwirtschaftlichen Weges finden sich einige wenige
Einzelbaume.
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5. Planungsziele

FUr das kleine Baugebiet mit insgesamt sieben Parzellen wird entsprechend der
angrenzenden Bebauung eine lockere Einfamilienhausbebauung mit freistehenden
Einzelhdusern angestrebt. Die zulassigen Baukdrper sollen sich an der umgebenden
Bebauung orientieren, die Stadt Betzenstein mdchte den Bauherren aber eine
weitgehende Gestaltungsfreiheit bei Kubatur und Dachform lassen und demzufolge

auch moderne Bauformen und Baukdrper erméglichen.

6. Art und MaB der baulichen Nutzung, 6rtliche Bauvorschriften

Als Art der Nutzung ist ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO vorgesehen,

welches sich aus der angestrebten Nutzung an das Baugebiet im Westen einflgt.
Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Die Grundflachenzahl von 0,4 liegt unter der Kappungsgrenze der BauNVO, wodurch
eine Minimierung der méglichen Uberbauung und somit der Versiegelung gesichert

wird.

Das Baugebiet ermdglicht die Bebauung von sieben Baugrundstiicken mit einer GréB3e
zwischen 900 gm bis 1.000 gm, so dass den Winschen kinftiger

Grundstickseigentimer Rechnung getragen werden kann.

Hinsichtlich der Zulassigkeit von Vollgeschossen wird das Baugebiet in zwei
Teilbereiche untergliedert. Im ndérdlichen Teil (WA1-4) sind zwei Vollgeschosse
zulassig, im sddlichen Teil (WA 5-7) sind drei Vollgeschosse zulassig. Das 3.
Vollgeschoss ist nur im Keller zulassig, sofern sich aus der Topografie und der
zulassigen Lage des Gebaudes ein Vollgeschoss gem. BayBO ergibt. Die Lage der
Gebaude im Gelénde ist in der nachfolgenden Schnittzeichnung ersichtlich.

Entwurf vom 03.08.2026 Seite 11 von 39



Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,Auf der Héhe II*, OT Mergners, Stadt Betzenstein

L]
ErschlieBungsstrae
* G

480 m NHN

Abbildung 7: Gelandeschnitt mit Gebadudehdhen

Hinsichtlich der zuldssigen Gebaude- und Dachformen mdchte der Stadtrat von
Betzenstein den kiunftigen Bauwerbern weitgehende Gestaltungsfreiheit einraumen
und auch moderne, aktuell stark nachgefragte Bauformen zulassen. Deshalb sind
neben der klassischen frankischen Bauweise auch Pultdacher, versetzte Pultdacher

und Flachdacher zugelassen.

Die Wandhoéhe wird auf 6,0 m (beim Flachdach mit Attika auf 6,5 m) begrenzt, die
Firsthohe beim Satteldach auf 9,0 m bzw. 9,0 m bei den Ubrigen Dachformen
(Ausnahme Pultdach, hier maximale Wandhéhe der hoheren Wand bei 8,0 m). Die

Gebaudehohen werden gemessen ab der fertigen Erdgeschol3-Ful3bodenoberkante.

Bei Gebauden unterhalb der Erschlieungsstra’e darf die Hohenlage der Gebaude
maximal 0,25 m Uber der ErschlieBungsstralle und bei Gebauden oberhalb der
ErschlieBungsstralle maximal 0,25 m Uber dem naturlich anstehenden Urgelande
liegen. Als Bezugspunkt ist die Mitte der bergseitigen Gebaudekante anzusetzen.
Durch diese Festsetzungen wird eine unnoétige Hohenentwicklung der Gebaude

vermieden.

7 ErschlieBung
7.1. Verkehrsflachen

Die ErschlieBung erfolgt zur Minimierung des Flachenverbrauchs von der Ortsstralle
im Westen Uber die bestehende asphaltierte Stralle. Die Erschliellungsstrale muss

auch den landwirtschaftlichen Verkehr Richtung Osten aufnehmen.
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7.2 Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Anschlussmdglichkeiten fir Strom, Wasser und Abwasser sowie

Kommunikation sind im Bereich der OrtsstraBe im Westen vorhanden.

Die Niederschlagswéasser der ErschlieBungsstraBe flieBen beiderseitig entlang der
ErschlieBungsstraBe Uber die freie Schulter in Versickerungsmulden und werden Uber
die belebte Bodenzone breitflachig versickert. Die Flachen sind im Bebauungsplan

dargestellt.

Samtliche Niederschlagswasser der Grundstlicksflachen (Dachflachenwasser,
Niederschlagswasser von befestigten Flachen) sind vor Ort zurlickzuhalten und zu
versickern. Eine Einleitung von Niederschlagswasser in die 6ffentliche Kanalisation ist
untersagt.

Das Schmutzwasser wird zur Klaranlage Betzenstein/Plech geleitet.

Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstlicksgestaltung (Zugange,
Lichtschachte, Einfahrten, etc.) sind die Versickerungsmulden entlang der Stra3e und
die Rickstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende Raume und
Entwéasserungseinrichtungen (auch Drananlagen, sofern zuldssig) missen gegen

Rickstau aus der Kanalisation gesichert werden.

Anlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von Drainagewasser sind
wasserrechtlich zu behandeln und im jeweiligen Entwéasserungsplan in Lage und
Dimension zu kennzeichnen. Eine Einleitung von Drainagewasser in die 6ffentliche

Kanalisation ist untersagt.

8. Immissionsschutiz

Auf das Plangebiet wirken nach Kenntnis der Stadt keine Immissionen, die eine
Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 erwarten

lassen.
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9. Brandschutz

Besondere Brandschutzrisiken bestehen aufgrund der festgesetzten Art der Nutzung
nicht. Die oértliche Feuerwehr ist mit inrem Fuhrpark gut ausgerustet. Die 10-Minuten
Hilfsfrist kann wegen der kurzen Anfahrt der o&rtlichen Feuerwehr als gesichert
angesehen werden. Die weiteren Erfordernisse des Brandschutzes werden in der

ErschlieBungsplanung bericksichtigt.

10. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich befinden sind keine Bau- oder Bodendenkmale. Auch im naheren
Umfeld sind keine Baudenkmale oder landschaftsbildpragenden Denkmale
vorhanden, die durch die geplante Bebauung beeintrachtigt wirden. Hinsichtlich
eventuell auftretender Bodendenkmale wird auf die Vorschriften des

Denkmalschutzgesetztes hingewiesen.

11.  Grinordnung

Beim Geltungsbereich handelt es sich teils um Grinland im nérdlichen Bereich (FI.-Nr.
601) und im sudlichen Bereich (FI.-Nr. 603) um Ackerflachen.

Beim Grinland handelt es sich um maBig extensiv genutztes Grinland mit einer
auskartierten Flache, die als maBig extensiv genutztes, artenreiches Grinland

anzusprechen ist.

Offentliche Griinflachen

Als offentliche Grinflachen sind die Bereiche entlang der StraBe, die auch als
Versickerungsmulden genutzt werden, festgesetzt. Der Grinlandbewuchs ist nur

gelegentlich und spat zu mahen.

Weitere griinordnerische Festsetzungen

Pro Baugrundstiick sind Pflanzgebote innerhalo der Bauflachen festgesetzt. Pro
Baugrundstick ist mindestens ein Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm je

500 m? Grundstlcksflache zu pflanzen.
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Erganzend sind Nadelgehdlzhecken oder Schotter-Kies-Garten ausgeschlossen. Dies
ist erforderlich, um in den nicht Uberbauten Freiflachen ausreichende Funktionen fir
den Naturhaushalt sicherzustellen.

Letztlich ist die Rodung von Gehdlzen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zulassig, um

das Toétungsverbot des Artenschutzes sicher auszuschlie3en.

Artenschutzrechtliche Priifung

Vorkommen von bodenbritenden Vogelarten sind aufgrund der Nahe zu dem
nordéstlich und sadlich gelegenen Waldern unwahrscheinlich. Bei den bestehenden
Einzelbdumen sidlich entlang der bestehenden StraBe konnten keine Baumhdhlen
festgestellt werden, dennoch ist vorsorglich wie oben beschrieben, die Rodung nur
auBerhalb der Vogelbrutzeit zulassig. Damit kénnen durch die Festsetzungen des

Bebauungsplanes die Regelungen des Artenschutzes eingehalten werden.

12. Eingriffsregelung gem. Naturschutzrecht — Ausgleich und Ersatz

Die zu erwartenden Eingriffe in die Natur und die Landschaft wurden im Rahmen der
stadtischen Abwagung berlcksichtigt. Die genaue Ermittlung und Beschreibung der
Auswirkungen des Vorhabens und der Eingriffe befindet sich im Teil Il Umweltbericht.

Eingriffsminimierung
Neben der Schaffung von Ausgleichsflachen erfolgt die Berlicksichtigung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch folgende MaBnahmen:

- Festsetzung von Vorgaben zur Gebaudehéhe

- Festsetzung heimischer Gehdlze

- Ruickhaltung und Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser

- Festsetzung 6ffentlicher Griinflachen

- Festsetzung von Pflanzgeboten

- Ausschluss von Nadelgehélzen und Schottergarten

- Festsetzung wasserdurchlassiger Belage auf Flachen, die mit dem
Nutzungszweck vereinbar sind

- Zulassen von ausschlieBlich insektenfreundlichen AuBenbeleuchtungen

- Gelandegestaltung hauptsachlich mit naturnahen Erdbdschungen
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Ermittlung des Eingriffs und Bewertung der Eingriffsflache

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitat wurde der Vegetationsbestand erhoben und die

Funktionen des Geltungsbereiches flr den Schutz der Naturguter bewertet.

Die Eingriffsbewertung erfolgt gemal der Bayerischen Kompensationsverordnung

(BayKompV) der bayerischen Staatsregierung.

Der Eingriffsbedarf sowie die AusgleichsmalRnahmen wurden im Vorfeld bereits mit der

UNB am Landratsamt Bayreuth abgestimmt.

Nachstehende Aufnahme zeigt den Blick von Osten auf das Uberplante Gebiet, im
Vordergrund im Bild die Wiese ,Teilflache |, links im Hintergrund der Acker, Teilflache IlI.

Abbildung 8: Blick auf das Uberplante Gebiet

Teilflache | (FI.Nr. 601 i.T.)
Flachengrofle 3.730 m?2

Von FI.Nr. 601/0 ist eine Teilflache als GX kartiert, in nachstehender Abbildung orange

schraffiert.
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o

Abbildung 9: Biotopkartierung Mergners Ost, LRA Bayreuth

Das heif3t, es liegt ein artenreicher Bestand vor, die Kriterien fir einen Biotopschutz
nach §30 BNatSchG sind aber nicht erfilllt.

Fir die Ausgleichsbilanzierung ist der Bereich als G212 (8WP) einzustufen, das

umliegende Grinland als G211 maBig extensiv genutztes, artenarmes Grlnland
(Biotopwert 6WP).

Abbildung 10: Darstellung des als GX kartierten Bereichs sowie dessen Anteil am B-Plan
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Abbildung 11: Teilflache |, FI.Nr. 601, als GX kartierter Bereich: G212; maRig extensiv
genutztes, artenreiches Grinland

Betroffene Teilflache des GX: ca. 1.703 m?2x 8 WP = 13.624 WP

Restflache G212: ca. 2.027 m*x 6 WP = 12.162 WP
Summe: 25.786 WP
Ansatz eines Bebauungsfaktors von: 0,5

Ausgleichsbedarf Teilflache | gesamt: 12.893 WP

Der Ausgleichsbedarf fur die Teilflache | wird auf FI.Nr. 330 Gmkg. Ottenberg
abgedeckt. Die Flache liegt im Gebiet eines Verfahrens der landlichen Entwicklung und
wurde mit dem Amt flr Landliche Entwicklung, Frau Geus, abgestimmt. Frau Geus ist
der Meinung, eine Teilflache im dstlichen Bereich als Ausgleichsflache ist grundsatzlich
denkbar, wenn dadurch keine feste Lage der Gesamtflache festgelegt wird. Der TG-
Vorstand hat der Aussage zugestimmt:

Der Vorstand der Teilnehmergemeinschaft stimmt der Bereitstellung der Fléache fiir
das Bauvorhaben in Mergners im Verfahrensgebiet Ottenberg-Héchstéadt zu. Es
kann zum jetzigen Zeitpunkt jedoch nicht gewéhrleistet werden, dass die Restfldche
aus Flst. 330 angrenzend an die Ausgleichsflache liegen bleibt, da die Neuverteilung
erst zu einem spéteren Zeitpunkt stattfinden wird

(email Frau Astrid Geus, Amt fir Léndliche Entwicklung Oberfranken)
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Biotope und Schutzgebiete sind nicht betroffen.
Ausgangszustand: Acker A11 (Biotopwert 2 WP)
Zielzustand

- W 12 Waldmantel maRig trockener Standorte (Biotopwert 9 WP)
ca. 10 m breit Waldrandgebusche (grun skizziert), dahinter (lila skizziert)
Baume zweiter Ordnung (z.B. Wildobst oder auch hier neben der Buche noch
nicht vorhandene Baumarten (evtl. Sorbus).
1.737 m? x 7 WP Aufwertung, entspricht: 12.159 WP

- Vorgelagert 3 m breit, ca. 41 m lang, K132 Artenreiche Sdume maRig trockener
Standorte (Biotopwert 8, gelb skizziert).

123 m? x 6 WP, entspricht: 738 WP
- Aufwertung gesamt: 12.897 WP.

Damit ist das Bauvorhaben ausgeglichen.

Abbildung 12: geplante Ausgleichsflache, FI.Nr. 330 Gmkg. Ottenberg,
123 m? artenreiche Sdume (gelb), 1.737 m? Waldrand
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Abbildung 13: geplante Ausgleichsflache, rot gestrichelt in etwa die Lage der
angedachten Ausgleichflache

Der Waldmantel ist mit gebietsheimischem Pflanzgut Vorkommensgebiet 5.2
(Schwabische und Frankische Alb) fachmannisch anzuplanzen, zu pflegen und mit
Wildzaun einzuhegen.

Bei Ausfallen von Pflanzen ist nachzupflanzen.

Der Saum ist mit mit Regiosaatgut (Empfehlung: https://www.saatgut-murrmann.de/)
oder Mahgutlbertragung herzustellen und ab dem 1.Juni mit dem
Messerbalkenmahwerk zweijahrig im Wechsel zu mahen. Eine Halfte bleibt jeweils
Uber den Winter stehen. Das Mahgut ist abzufahren. Dingen ist nicht zuldssig. Der
Entwicklungszustand ist jeweils jahrlich zu kontrollieren und gegenlber der unteren

Naturschutzbehoérde zu dokumentieren.

Teilflache Il (FI.-Nr. 603 i.T.)

FI.Nr. 603/0 ist ein Acker. Bei der Bilanzierung sind die Gehdlze am Wegrand zu
beriicksichtigen, da diese fur die Zufahrt zu den Baugrundstlicken gerodet werden
mussen. Sie stehen auf der Grenze zum o6ffentlichen Wegegrundstiick. Da der
Eigentimer der Baugrundstiicke NutznieBer der Zufahrt ist, ist dieser Ausgleich von

ihm mitzutragen.

190 m? B212 Feldgehdlze mit Gberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten,
mittlere Auspragung, Biotopwert 10 WP = 1.900 WP

Feldgehdlze: 190 m2x 10 WP = 1.900 WP
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Abbildung 14: Blick von Norden auf die Feldgehdlze

Abbildung 15: betroffene Flache mit Feldgehdlzen

Der Uberplante Bereich der Teilflache Il hat einen Flachenanteil von 2.730 m2. Der
Acker wird mit einem Ausgangsbiotopwert von 2 WP bewertet.

Acker: 2.730 m?x 2 WP = 5.460 WP
Ansatz eines Bebauungsfaktors von: 0,5

Ausgleichsbedarf Acker: 2.730 WP
Ausgleichsbedarf Teilflache Il gesamt: 4.630 WP

Der Ausgleichsbedarf fur die Teilflache Il wird auf FI.Nr. 741/0, Gmkg. Betzenstein
abgedeckt.

Biotope und Schutzgebiete sind nicht betroffen.
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Ausgangszustand: Acker (Kleegras) A11 (Biotopwert 2)
Zielzustand
- Artenreiches Extensivgrunland (Biotopwert 8 WP)

Das Aufwertungspotential belauft sich somit auf 6 WP und die erforderliche Flache
ergibt sich zu:

Ausgleich Teilflache Il: 4.630 WP / 6 WP 772 m?

- »

Abbildung 16: Ausgleich Teilflache Il auf FI.Nr. 741, Gmkg. Betzenstein
772 m? artenreiches Extensivgriinland

Die Ausgleichsflachen sind fachmannisch mit Regiosaatgut (Empfehlung:
https://www.saatgut-murrmann.de/) oder Mahgutlbertragung herzustellen und jeweils

ab dem 1. Juli mit dem Messerbalkenmahwerk zu mahen.

Das Mahgut ist abzufahren. Dlngen ist nicht zulassig. Der Entwicklungszustand ist
jahrlich zu kontrollieren und gegenlber der unteren Naturschutzbehérde zu

dokumentieren.
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13. Flachenbilanz und Auswirkungen der Planung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden folgende Nutzungsarten festgesetzt:

\_/_Vohnbaufléche 6.460 m2
(__)ffentliche Verkehrsflache, Bestand 385 m2
Offentliche Griinflachen, Bestand 515 m2

Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird der Bedarf an Wohnbauflachen im Ortsteil Mergners fir die

néachsten Jahre gedeckt.

Durch entsprechende Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude und zur

Granordnung werden erhebliche negative Auswirkungen der kiinftigen Bebauung auf

das Ortsbild und auf Natur und Landschaft vermieden. Die mit dem Baugebiet zu

erwartenden Kosten sind der Stadt bekannt und wurden im Rahmen der Abwagung

bericksichtigt.
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II. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Umweltprifung stellt ein Verfahren dar, das die voraussichtlichen Auswirkungen
des Bauleitplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage bildet das Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen
novellierten Fassung vom 03.11.2017 (§1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der
Bauleitplanung, §1a erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, §2, Abs. 4 —
Umweltprifung).

1.2 Inhalt und Ziele des Plans
Die Stadt Betzenstein plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir ein Wohngebiet

im Ortsteil Mergners (ca. 0,73 ha Bau- und Verkehrsflache).

Details hierzu finden sich im Teil | der Begrindung.

1.3 Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten
Aufgrund des bestehenden landwirtschaftlichen Weges ist die Anordnung der Bau- und

Grinflachen beiderseits entlang der StraBe am Ortsausgang des Ortsteiles Mergners
die sinnvollste Alternative zur ErschlieBung des Baugebietes, da hierdurch eine

zusatzliche Versiegelung vermieden wird.

2. Vorgehen bei der Umweltpriifung

2.1  Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum erstreckt sich auf den Geltungsbereich sowie auf
angrenzende Nutzungen im Umfeld hierzu, um ggfl. weiterreichende Auswirkungen
bewerten zu kénnen. Hierdurch lassen sich beispielsweise Einflisse auf eventuelle

Biotopvernetzungen erkennen.
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2.2 Prufungsumfang und Priafungsmethoden
GemaR Baugesetzbuch BauGB §1, Abs. 6 Nr. 7 werden die Belange des

Umweltschutzes, einschlieB3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege geprift.
Die Prifung umfasst insbesondere:

a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

b. die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c. umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d. umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter,

e. die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abféallen und Abwassern,

f. die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang
mit der Warmeversorgung von Gebauden, sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g. die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen,

h. die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflillung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i. die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d

Gemafl Baugesetzbuch BauGB §1a sind bei der Aufstellung von Bebauungspléanen

zusatzlich folgende Vorschriften anzuwenden und zu beachten:

- Bodenschutzklausel nach §1a, Abs. 2, Satz 1

- Umwidmungssperrklausel nach §1a, Abs. 2, Satz 2

- Berucksichtigung von Vermeidung und Ausgleich gemaf der
Eingriffsregelung nach §1a, Abs. 3

- Berilcksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten nach §1a, Abs. 4

- Erfordernisse des Klimaschutzes
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Im  Rahmen einer Biotop- und Nutzungstypenkartierung innerhalb des
Geltungsbereiches und des ndheren Umfeldes des geplanten Baugebietes sowie
durch Auswertung vorhandener Unterlagen wurde die Umweltprifung verbal-
argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 0&kologischen Risikoanalyse
durchgefthrt. Im Rahmen der Bestandsaufnahme werden die o0.a. Schutzglter
hinsichtlich deren Empfindlichkeit und Relevanz unter Berlcksichtigung mdglicher
Vorbelastungen bewertet.

Im Ergebnis ergibt sich durch die Gegentberstellung der Bedeutung und
Empfindlichkeit der Schutzgiter mit den Wirkungen des Vorhabens ein mit dem

Bauvorhaben verbundenes Risiko, das als Grundlage einer Wirkungsprognose dient.

Im Rahmen der Prognostizierung von méglichen erheblichen Auswirkungen des
Bauvorhabens auf die o.a. Belange wird sowohl die Bauphase als auch die
Betriebsphase beriicksichtigt. Entsprechende Umweltauswirkungen kdénnen u.a. als
Folge folgender Punkte angesehen werden:

- den Bau und das Vorhandensein des geplanten Vorhabens (sofern relevant
einschlieBlich von Rickbauarbeiten bestehender Anlagen)

- die Nutzung von natirlich vorhandenen Ressourcen und hier vor allem Flache,
Wasser, Tiere, Boden Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die
nachhaltige Verflgbarkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist

- die Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie die Verursachung von Belastigungen

- die Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung

- die Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle und Katastrophen)

- die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffener Gebiete mit einer speziellen Umweltrelevanz oder auf
die Nutzung von nattrlichen Ressourcen

- die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z.B. Art und Ausmalf3
der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben
gegentber den Folgen des Klimawandels

- der eingesetzten Techniken und Stoffe

Die Bewertung erfolgt in drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit der

Umweltauswirkungen.
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2.3 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten

3. Planungsvorgaben und Fachgesetze
Es wurden insbesondere berlcksichtigt:

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchQG)

Das Naturschutzgesetz wurde durch Festsetzung von griinordnerischen MalBBnahmen
und AusgleichsmaBnahmen bericksichtigt.

Das  Wasserhaushaltsgesetz  wird  durch getrennte  Abflhrung  des
Niederschlagswassers und Riickhaltung vor Ort berticksichtigt.

4. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
41 Mensch

Beschreibung und Bewertung
Um das Schutzgut Mensch beurteilen zu kénnen, steht bei einer Beeinflussung durch
Umweltbedingungen vor allem das Wohlbefinden und die Wahrung der Gesundheit

des Menschen im Vordergrund.
Als Bewertungskriterien sind die Wohn- und Erholungsfunktion entscheidend.

Die Sicherstellung gesunder Lebensverhaltnisse durch ausreichenden Schutz des
Wohnumfeldes spielen fir den Punkt Wohnen eine entscheidende Rolle. Fir den
Punkt Erholung hat das Vorhandensein von wohnungsnahen Feierabenderholungs-
moglichkeiten und von siedlungsnahen Freirdumen einen entscheidenden Einfluss auf
das Wohlbefinden eines Menschen, vergleichbar mit dem Erholungsfaktor bei Ferien.

Wohnfunktion

Die Uberplante Flache des Geltungsbereiches hat positive Auswirkungen auf gesunde
Wohnbedingungen (siedlungsnahe Freiflachen vorhanden). Allerdings befindet sich im
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Wirkraum des geplanten Vorhabens in unmittelbarer Nachbarschaft ein allgemeines

Wohngebiet (westlich des Geltungsbereiches).

Der Geltungsbereich verfligt somit insgesamt betrachtet tGber eine mittlere Bedeutung
bezlglich gesunder Wohnverhaltnisse. Das westlich gelegene Wohngebiet besitzt

eine hohe Empfindlichkeit gegendber Immissionen.

Funktionen der Naherholung

Die siedlungsnahe Freiflache des Geltungsbereiches besitzt allgemeine Funktionen
hinsichtlich einer Erholung. Uber die vorhandene ErschlieBungsstraBe verlauft ein
naturkundlicher Rundwanderweg. Noérdlich des Geltungsbereiches verlauft der
Landkreisradweg BT19.

Somit hat der Geltungsbereich insgesamt betrachtet eine mittlere Bedeutung fir die

Naherholung.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsstrategie

Auswirkung auf die Wohnfunktion

Die Ausweisung des Wohngebietes lasst insgesamt nur geringe Auswirkungen auf die

Wohnfunktion erwarten.

Der zusatzliche Anliegerverkehr ist aufgrund des sehr geringen Umgriffs der Bebauung

von nur geringem Umfang und ist somit als nicht erheblich einzustufen.

Auswirkung auf die Naherholung

Die Ausweisung des Wohngebietes lasst insgesamt nur geringe Auswirkungen auf den
Naherholungswert erwarten. Die Pflanzgebote sorgen zusatzlich daflr, dass sich die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimieren lassen.

Zusammenfassend gilt fir die Gesamtbewertung des Schutzgutes Mensch:

Auswirkungen von geringer Erheblichkeit
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4.2 Tiere und Pflanzen, Biodiversitat
Beschreibung und Bewertung

Als Bewertungskriterien flir das vorhandene Biotoppotenzial gelten die Nahe zur Natur,
die Seltenheit des Biotops, die Existenz seltener Arten, die Reprasentativitat und die
Ersetzbarkeit als entscheidend.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen extensiv genutzte artenarme und artenreiche
Granflachen sowie Ackerflachen vor. Auf den westlich gelegenen als Ausgleichsflache
definierten Grinstreifen sind Obstbdume und Gehdlze jlngerer Auspragung

vorhanden.

Seltene oder besonders gefédhrdete Tier- und Pflanzenarten sind innerhalb des
geplanten Geltungsbereiches nicht zu erwarten.

Der Geltungsbereich hat insgesamt eine nur geringe Bedeutung fir die Tier- und

Pflanzenwelt.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsstrategie

Durch das geplante Baugebiet gehen ca. 0,64 ha Grinland- und Ackerflachen, sowie
einige wenige Feldgehdlze verloren.

Erhebliche Auswirkungen auf seltene oder geféahrdete Arten sind nicht zu besorgen.

Zusammenfassend gilt fir die Gesamtbewertung des Schutzgutes Tiere und
Pflanzen:

Auswirkungen von geringer Erheblichkeit

4.3 Boden

Beschreibung und Bewertung

Als Kriterien far die Bewertung des Bodens gelten die Natirlichkeit, das
Biotopentwicklungspotenzial, die Seltenheit und das nattrliche Ertragspotenzial.

Im Geltungsbereich finden sich vorwiegend als Griin- und Ackerland genutzte Béden,
vornehmlich aus einer lehmigen Alblberdeckung. Derartige Béden sind von mittlerer
Naturnahe, besitzen ein geringes Biotopentwicklungspotential und verfligen Gber eine
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nur geringe Seltenheit. Aufgrund der relativen Ebenheit im nérdlichen Geltungsbereich
und der damit verbundenen, guten Bewirtschaftungsmdglichkeit, ist das
landwirtschaftliche Ertragspotential von Bedeutung. Dem hingegen hat die sidlich
gelegene Ackerflache eine nur geringe bis mittlere Bewirtschaftungsméglichkeit und
ein nur geringes bis mittleres Ertragspotential.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsstrategie

Aufgrund der Grundflachenzahl ist mit einem Verlust von maBig naturnaher bis

naturnaher Bdoden in Hohe von cirka 0,26 ha zu rechnen.

Die Bodenfunktionen auf den Griinflachen werden sich aufgrund der Tatsache, dass
keine Stoffeintrage aus der landwirtschaftlichen Nutzung auftreten, verbessern.

Der Geltungsbereich ist identisch mit dem Wirkraum. Eine Verunreinigung
angrenzender Flachen ist ebenfalls nicht zu besorgen.

Zusammenfassend gilt fir die Gesamtbewertung des Schutzgutes Boden:

Auswirkungen von geringer Erheblichkeit

44 Wasser
Saisonubergreifende Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind somit nur die

Grundwasserverhéltnisse relevant.

Als Kriterien flr die Bewertung des Wassers gelten die Schitzbarkeit des
Grundwassers und somit die Empfindlichkeit der Grundwasseriberdeckung
gegenilber einem madglichen Stoffeintrag, die Bedeutung der Uberplanten Flachen zum
Zwecke der Grundwassernutzung und die Bedeutung des Grundwassers im
Landschaftshaushalt.

Beschreibung und Bewertung

Die durchlassigen Schichten des in weiten Teilen verbreiteten Malmkarsts sind fir den
Grundwasserhaushalt im Plangebiet verantwortlich. Die Grundwasserneubildungsrate
aufgrund der Verkarstungen ist als vergleichbar hoch einzustufen.
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Die oberhalb des Grundwassers vorhandenen Deckschichten garantieren nur einen

geringen Schutz des Grundwassers.

Wasserschutzgebiete/ -schutzzonen sind nicht vorhanden.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsstrategie

Durch Versiegelung und Flachenbeanspruchung kommt es auf rund 0,26 ha der
Vorhabensflache zu einem Teilverlust von Infiltrationsflachen und damit verbunden zu

einer reduzierten Grundwasserneubildung.

Die Auswirkungen durch einen erhdhten Oberflachenabfluss werden durch die
Festsetzung von Versickerungs- und Rickhaltebecken minimiert.

Zusammenfassend gilt fir die Gesamtbewertung des Schutzgutes Wasser:

Auswirkungen von geringer Erheblichkeit

4.5 Klima/ Luft
Um das Schutzgut Klima zu beurteilen, sind in erster Linie klimatische und

lufthygienische Ausgleichsfunktionen maBgeblich. Die Fahigkeit von Flachen
Staubpartikel zu binden und somit Immissionen zu mindern (z.B. Walder) qilt als

lufthygienische Ausgleichsfunktion.

Dem hingegen bezieht sich die klimatische Ausgleichsfunktion auf die Relevanz von

Flachen fir die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabzug.

Als Kriterien fir die Bewertung des Klimas/der Luft gelten die lufthygienische und
klimatische Ausgleichsfunktion flr belastete Gebiete.

Beschreibung und Bewertung

Betzenstein ist zusammen mit seinen Ortsteilen anhand seiner geografischen Lage im
landlichen Raum nicht als klimatisches Belastungsgebiet einzustufen. Die durch
Landwirtschaft genutzten Freiflachen haben eine lokal begrenzte Bedeutung im Sinne
von Kaltluftentstehungsgebiet, besitzen aber keine Uberregionale Funktion fir den

Luftaustausch oder als Frischluftleitbahn.
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Auswirkungen der Planung, Vermeidungsstrategie

Durch die Bebauung von Freiflachen gehen zwar 6értlich bedeutsame klimatische
Ausgleichsfunktionen verloren, die Frischluftversorgung des Ortsteiles Mergners ist

aber weiterhin problemlos gewahrleistet.
Zusammenfassend gilt fir die Gesamtbewertung des Schutzgutes Luft und Klima:

Auswirkungen von geringer Erheblichkeit

4.6 Landschaft
Fir die Bewertung des Schutzgutes Landschaft bzw. Landschaftsbild sind deren

Eigenart und Vielfalt, die Natlrlichkeit, die Freiheit von Beeintrachtigungen und die
Bedeutung und Vorbelastung relevant.

Der Geltungsbereich ist als (berwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache
weitgehend unbeeinflusst von landschaftsbildpragenden Strukturelementen.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsstrategie

Das Uberbaute Wohngebiet hat eine Verédnderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes
durch Gebaude zur Folge. Die Verkehrsflachen gelten als Bestand und flhren zu
keiner Veranderung im Landschaftsbild.

Um den Eingriff zu minimieren werden entsprechende Pflanzgebote festgesetzt.
Zusammenfassend gilt fir die Gesamtbewertung des Schutzgutes Landschaft:

Auswirkungen von geringer Erheblichkeit

4.7 Kultur- und Sachgiiter
Schitzenswerte Bodendenkmaler oder andere Kultur-/ Sachgiter sind im

Geltungsbereich nicht bekannt.
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4.8 Flache
Es handelt sich derzeit um eine Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsstrategie
Durch das geplante Baugebiet wird sich im Bereich der Siedlungsflache die Art der
Nutzung andern. Die Verkehrsflachen andern sich nicht und kénnen als Bestand

angesehen werden.

Die Auswirkungen durch die Art der Nutzungsanderung der Flache sind bei den

Schutzgitern 4.1 bis 4.6 beschrieben.

4.9 Wechselwirkungen
Flachen oder Bereiche, die Uber ein ausgepragtes 6kologisches Wirkungsgeflige

verfligen, sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

4.10 Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete
In oder im Umfeld des Geltungsbereiches sind keine Vorgelschutz- oder Fauna-Flora-

Habitat-Gebiete vorhanden.

5. Sonstige Belange des §1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

- Einsatz von erneuerbarer Energie/ sparsame und effiziente Energienutzung
Der Einsatz von Sonnenkollektoren zur Gewinnung von Energie ist durch die zu
erwartende  Ausrichtung der Gebdude mit Firstrichtung parallel  zur
ErschlieBungsstraBe begtinstigt.

- Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern/ Emissionsvermeidung
Durch die vorhandenen Entsorgungseinrichtungen der Stadt Betzenstein und des
Landkreises Bayreuth ist ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern als
gesichert anzusehen.
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- Darstellung von Landschaftsplédnen

Die Stadt Betzenstein hat keinen eigenstandigen, flachendeckenden Landschaftsplan.
Die umweltbezogenen Belange und landschaftspflegerischen Vorgaben werden
unmittelbar in die Bauleitplanung integriert und der Flachennutzungsplan
entsprechend erganzt.

- Bodenschutz- und Umwidmungsklausel nach §1a, Abs. 2 BauGB

Durch die vorliegende Planung werden rund 0,65 ha landwirtschaftliche Flache in
Anspruch  genommen. Brach liegende  Gewerbeflaichen oder Areale
(Konversionsflachen) sind nicht vorhanden. Durch die Umnutzung der
landwirtschaftlichen,  bereits  befestigten  StraBe wird der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen entgegengewirkt.

- Anforderungen bezuglich des Klimaschutzes

Die Anforderungen des Klimaschutzes sind bei konkreten Bauvorhaben zu beachten
und werden im Rahmen von entsprechenden Verordnungen vorgegeben. Der Einsatz

von Solarenergie ist sinnvoll mdglich.

6. Zusammenfassende Vorausschau hinsichtlich der Veranderung und
Entwicklung des Umweltzustandes und méglicher erheblichen

Auswirkungen

GemanB Anlage 1 Absatz 2, Ziffer b zu §2 Abs. 4 des Baugesetzbuches sind unter

anderem die Auswirkungen infolge der nachgenannten Einwirkungen darzulegen.

- Folgen des Baus und der Existenz des geplanten Vorhabens, soweit relevant
auch einschlieBlich von Abrissarbeiten

Abrissarbeiten sind nicht geplant. Die restlichen Auswirkungen wurden bereits bei der
Beschreibung der einzelnen Schutzgiter im Kapitel 4 des Umweltberichtes ausfihrlich
beschrieben.
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Im Zuge der erforderlichen Bauarbeiten ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen

zu rechnen. Die Arbeiten erfolgen nur tagstber zu den Ublichen Arbeitszeiten.

- Folgen durch die Nutzung von natlrlichen Ressourcen und hier besonders von
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

Maogliche Auswirkungen sind im bei der Beschreibung der genannten Schutzglter im

Kapitel 4 des Umweltberichtes ausflihrlich beschrieben.

- Folgen durch Zusammensetzung und Héhe an Emissionen von Schadstoffen,
Erschitterungen, Licht, Larm, Warme und Strahlung inklusive der

Verursachung von Belastigungen

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auf Grund der Vorhaben- und Projektart nicht zu

erwarten.

- Folgen durch die Zusammensetzung und Menge an erzeugten Abfallen sowie

deren Beseitigung bzw. Verwertung

Die Stadt Betzenstein und der Landkreis Bayreuth verfligt zusammen mit Gberregional
tatigen Entsorgungsfachbetrieben ein ausreichendes Potential, um erhebliche

Auswirkungen durch Abfalle zu vermeiden

- Folgen aufgrund der Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle

Erbe oder die Umwelt

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auf Grund der Vorhaben- und Projektart nicht zu
erwarten. Folgen fir die menschliche Gesundheit werden durch entsprechende
Immissionsbeschrdnkungen vermieden. Der Umweltatlas des bayerischen
Landesamtes fir Umwelt zeigt fOr den Uberplanten Bereich keine speziellen
GEORISK-Objekte auf (Stand 10.07.2026).
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- Folgen durch die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben

benachbarter Plangebiete

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auf Grund der Vorhaben- und Projektart nicht zu

erwarten.

- Folgen auf das Klima und der Anféalligkeit gegenltber den Auswirkungen des

Klimawandels

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auf Grund der Vorhaben- und Projektart sowie der
Lage im Gelande nicht zu erwarten.

- Folgen aufgrund der eingesetzten Techniken und verwendeten Stoffe

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auf Grund der Vorhaben- und Projektart nicht zu

erwarten.

7. MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

nachteiliger Umweltauswirkungen

Angaben zur Eingriffsminderung und Eingriffsvermeidung, die Bewertung des
Eingriffes und der daraus resultierende Umfang an Ausgleichsflachen wurde im Kapitel

12 des Teiles | (Begriindung) ausfuhrlich dargestellt

8. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

FUr den Fall, dass das geplante Vorhaben nicht durchgefiihrt wird, ist von einer
Fortfhrung der landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen auszugehen. Unter

Umstanden muissten alternative Flachen ausgewiesen werden.
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9. Monitoringphase

Es ist gesetzlich vorgesehen, die erheblichen Umweltauswirkungen zu tberwachen,
mit dem Ziel, unvorhergesehene Folgen frihzeitig zu erkennen und um geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe einzuleiten.

Hinsichtlich Zeitpunkt, Dauer und Umfang eines entsprechenden Monitorings und
eventueller Konsequenzen hieraus, liegen keine verbindlichen Vorgaben vor.

Letztendlich soll das Monitoring dazu dienen, AbhilfemaBnahmen bei nicht

vorhergesehenen Folgen zu starten.

Es ist die Uberwachung und Pflege der externen Ausgleichsflichen gemaB den
Vorgaben unter Kapitel 12 des Teiles | (Begriindung) durchzufiihren.

10. Zusammenfassung
10.1. Allgemeines
Der Umweltbericht hat zum Ziel, die Auswirkungen eines bestimmten Vorhabens auf

Mensch und Umwelt bereits im Planungs- und Zulassungsverfahren zu untersuchen.

10.2. Auswirkungen des geplanten Vorhabens
Nachstehende Aufstellung zeigt eine Zusammenfassung der Ergebnisse der

Bewertung der einzeln betrachteten Schutzgdter.

maBgebende Wirkung bzw. Art der Bewertung hinsichtlich
Untersuchtes Schutzgut Betroffenheit Erheblichkeit
Mensch erhebliche Immissionen in das
westlich angrenzende Wohngebiet
sind nicht zu besorgen; gering

es kommt zum Verlust von
siedlungsnahen Freiflachen
Pflanzen, Tiere, biologische | Verlust von rund 0,65 ha Griinland;

Vielfalt Eingriff wird ausgeglichen genng
Boden Versiegelung auf rund 0,26 ha, es
sind keine naturnahen oder gering
seltenen Béden betroffen
Wasser Es kommt zu einer verringerten
Grundwasserneubildung durch die gering

Versiegelung, im Gegenzug
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mafBgebende Wirkung bzw. Art der Bewertung hinsichtlich
Betroffenheit Erheblichkeit
werden aber Flachen zur
Rackhaltung und Versickerung im
Uberplanten Gebiet vorgesehen
Klima es sind keine Belastungsgebiete
betroffen
Landschaft es kommt zu einer Beein-
trachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes, im Gegenzug gering
gelten Pflanzgebote zur Ein-
grinung
Wechselwirkung/ Ursache- | es sind keine Flachen betroffen,
Wirkungs-Zusammenhange | die komplexe 6kologische
Ursache-Wirkungs-
Zusammenhange besitzen
Kultur- und sonstige nicht betroffen
Sachguter

Untersuchtes Schutzgut

gering

gering

entfallt

Fazit: die nach Umsetzung der BaumaBnahme verbleibenden Auswirkungen auf die
untersuchten Schutzgtter werden mit geringer Erheblichkeit bewertet.

%3V o

Peter Heerlein (Dipl. Ing. Univ.)

Stadt Betzenstein

Betzenstein, den

Claus Meyer

Erster BUrgermeister
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Anlagen:

Standortheimische Gehdlze flr Freiflachengestaltungen (Artenliste)

Mittelgrof3e und kleine

GroBbaume - Straucher
Baume
Tilia cordata Winterlinde Acer Feldahorn Corylus Hasel
campestre avellana
Acer pseudo- | Bergahorn Prunus avium | Vogelkirsche Cornus Hartriegel
platanus sanguinea
Acer plata- Spitzahorn Salix caprea Salweide Crataegus WeiBdorn
noides laevigata
Carpinus Hainbuche Betula Birke Ligustrum Liguster
betulus pendula vulgare
Sorbus Vogelbeere Lonicera Heckenkirsche
aucuparia xylosteum
Prunus Schlehe
spinosa
Euronymus Pfaffenhlitchen
europaea
Sambucus Holunder
nigra
Viburnum Wolliger
lantana Schneeball
Ribes alpinum | Berg-
Johannisbeere
Rosa canina Hundrose
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